MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

o
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N U 4 - Ha

Cria o Programa de Regularizacao do
Cadastro Imobiliario do Municipio de
Hortolandia e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Hortolandia, fago saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Programa de Regularizacdo do
Cadastro Imobiliario do Municipio de Hortolandia - REGIMOB, destinado a manutencao da
atualidade das informagdes registradas nos iméveis que sofreram alteracdes, mediante o
levantamento aerofotogrameétrico realizado no Municipio ao longo do exercicio de 2021.

Paragrafo Unico. O REGIMOB tera sua administragéo geral executada pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Gestao Estratégica, com a assisténcia da
Secretaria Municipal de Finangas nos casos especificos que envolvam langamentos de
tributos.

Art. 2° A opcéo pelo REGIMOB far-se-a mediante adesao do proprietario ou
do responsavel tributario pelo imovel, exercida por si ou por representante legal, ou, ainda,
por procurador.

§ 1° Poderao ser incluidos no REGIMOB todos os iméveis de propriedade ou
responsabilidade tributaria da mesma pessoa fisica ou juridica, ainda que em processos
administrativos individualizados para cada inscricdo imobiliaria.

§ 2° A opcgao de ingresso no REGIMOB podera ser efetuada até o dia 30
(trinta) de junho de 2024.

§ 3° O sujeito passivo optante pelo REGIMOB nao deve estar inscrito no
Cadastro Geral de Devedores do Municipio — CADEM.

Art. 3° A adesdo expressa ao REGIMOB equipara-se a denuncia espontanea
de alteracé@o cadastral, excluindo a responsabilidade pela infracdo, ilidindo a aplicagdo de
penalidades a ela relacionadas.

Art. 4° A formalizagdo do pedido de ingresso no REGIMOB implica
concordancia em relagdo a area construida e padrao construtivo, constantes do Cadastro
Imobiliario Municipal ou, alternativamente, implica em expressa autorizacido para as areas
de Fiscalizacdo do Poder Executivo ingressarem no imovel, inclusive em suas edificagdes,
para verificagbes meétricas e qualitativas, sob pena de exclusdo do imével do Programa.
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MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

Art. 5° As alteragbes cadastrais de imoveis aderentes ao REGIMOB que
resultarem em alteragdo do valor venal do imovel e, por consequéncia, em alteracao do
IPTU a pagar, receberao o seguinte tratamento:

I - 0 novo valor venal sera calculado e langado nos sistemas da Prefeitura do
Municipio de Hortolandia, servindo de base de calculo para todos os tributos a ele relativos;

Il - a elevagdo anual do IPTU a pagar sera limitada a variagao inflacionaria
anual aplicada a UFMH imediatamente anterior a alteracdo cadastral, acrescida de 20%
(vinte por cento) da variagdo entre o valor de IPTU langcado no exercicio de da solicitacdo
para ingressar no Programa e o valor de IPTU a langar em decorréncia da alteracdo
cadastral, até que seja atingido o valor integral do IPTU devido em decorréncia desta
alteracao.

Art. 6° Os proprietarios ou responsaveis tributarios que desejarem regularizar
as edificagbes existentes nos iméveis aderentes ao REGIMOB terdo o seguinte tratamento:

| - isencao total de taxa de expedicao de alvara de construgéo;
Il - isencdo total de taxa de expedigcdo de Habite-se.

§ 1° Para a regularizacdo das edificacées a que se refere este artigo os
proprietarios ou responsaveis tributarios deverdo fornecer a Prefeitura do Municipio de
Hortolandia as plantas atualizadas das edificagbes, devidamente assinadas por profissional
habilitado, bem como os demais documentos de que trata a legislagéo.

§ 2° As regularizagtes de que tratam os arts. 5° e 6° sdo independentes entre
si.

§ 3° O Poder Executivo, com vistas ao cumprimento do disposto no inciso I
do caput do art. 5° e nos arts. 12 e 14 da Lei Complementar Federal n° 101, de 04/05/2000,
estimara o montante da renuncia fiscal decorrente do disposto nesta Lei e o incluird no
demonstrativo a que se refere o § 6° do art. 165 da Constituicdo Federal.

Art. 7° As alteragbes cadastrais de imoveis aderentes ao REGIMOB que
evidenciarem a realizagdo de obras civis estdo sujeitas a incidéncia do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN.

| - calculado o imposto, serdo emitidas guias de arrecadagéo para pagamento
em cota unica ou parcelada em até o numero de dez parcelas mensais e consecutivas,
desde que no mesmo exercicio financeiro;

Il - o vencimento da primeira parcela ou cota Unica sera fixado no trigésimo
dia da data da emissédo das guias de arrecadacéo e as demais na mesma data dos meses
subsequentes;
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Il - o atraso consecutivo ou ndo de duas (2) parcelas, acarretara o
cancelamento do parcelamento.

IV - ocorrendo atraso no pagamento das parcelas, serdo aplicadas meio
(0,5%) por cento de juros ao més e dois (2%) por cento de multa — encargos do codigo
tributario.

Paragrafo unico. Para a atualizagdo monetaria do saldo de parcelas serao
utilizados a periodicidade e o indice adotados pela legislagdo tributaria municipal, facultado
ao Executivo converter o valor em unidade de conta, respeitada a paridade monetaria na
data da conversao.

Art. 8° O sujeito passivo sera excluido do REGIMOB, independentemente de
notificacdo ou interpelacéo prévia, nos seguintes casos:

| - falta de pagamento regular dos tributos municipais, com vencimento
posterior a data da formalizagdo do pedido de ingresso ac REGIMOB;

Il - atraso no pagamento de qualquer parcela correspondente ao REGIMOB,
superior a 60 (sessenta) dias;

Il - causar embarago as agbes da Fiscalizacdo, de forma a impedir a
verificagdo de exatiddo das informagées de area construida e padréao construtivo prestadas
ao Poder Executivo, quando for o caso;

IV - inobservancia de qualquer das exigéncias estabelecidas nesta Lei
Complementar.

§ 1° A exclusdo do sujeito passivo do REGIMOB implica a perda de todos os
beneficios correspondentes ao Programa, tornando-se prontamente exigiveis as obrigagées
originariamente apuradas, apos descontados os valores efetivamente pagos durante a
vigéncia do REGIMOB.

§ 2° Os creditos do sujeito passivo provenientes do REGIMOB, nos termos da
parte final do § 1° deste artigo, serdo imputados em pagamento dos débitos do sujeito
passivo.

§ 3° O saldo devedor apurado, apds efetivada a imputagéo do pagamento de
que trata o § 2° deste artigo, ficara sujeito a imediata inscricio em divida ativa, ou em
substituicdo da respectiva certiddo, para efeito de prosseguimento da execugdo do saldo
remanescente, quando o caso.

§ 4° A exclusdo do sujeito passivo do REGIMOB néo afeta os efeitos
decorrentes da autodeclaragédo cadastral.
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Art. 9° A abertura do Programa REGIMOB dependera de edicdo de decreto
do Poder Executivo, a ser publicado em prazo nédo superior a 30 (trinta) dias corridos apés a
entrada em vigor desta Lei Complementar.

Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao
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refeito Municipal
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Mensagem n° 039/2023

Senhor Presidente,

Tenho a honra de passar as méos de Vossa Exceléncia, para apreciacédo e
deliberagdo dessa Egrégia Cdmara Municipal, o incluso Projeto de Lei Complementar, que
“Cria 0 Programa de Regularizagdo do Cadastro Imobifiario do Municipio de Hortolandia e
da outras providéncias”.

Cumpre esclarecer que referido Projeto de Lei Complementar, embora
alvissareiro, nasce de situacées negativas, eis que, a partir da obrigagéo legal a que o Poder
Executivo encontra-se submetido, de manter atualizados seus cadastros e efetuar o
lancamento dos tributos com exatiddo, restou verificado uma significativa quantidade de
imoveis com grandes alteracGes em &area construida e também em relagdo a utilizagdo
finalistica do imovel, em comparagdo com os dados que constavam no Cadastro Imobiliario
do Municipio.

Diante desse cendrio coube ao Poder Executivo comunicar o0s fatos
constatados aos responsaveis tributarios pelos referidos iméveis, gerando um grande afluxo
de impugnagdes aos langamentos e, em consequéncia, impelindo-nos a aprofundar as ja
realizadas pesquisas de consisténcia dos levantamentos realizados.

Ademais, e para que nédo pairasse qualquer davida de natureza técnica,
embora a realizagdo de rigorosa conferéncia do levantamento aerofotogramétrico, sem
verificar qualquer erro, constatamos que a interpretacdo das fotos poderia induzir ao erro
nos casos de frente com pé direito alto e mezaninos que em alguns casos foram
considerados como sobrados e consequentemente dobrado a metragem real, considerando
que ambas as questbes impactam fortemente no valor do IPTU, houvemos por bem
cancelar os langamentos e construir uma oportunidade para que esses responsaveis
tributarios autodeclarem as alferagdes de area construida e a utilizagéo finalistica do imovel,
bem como a metragem real ufilizada para comercio.

Ressalte-se que a legislagdo nacional permanece em vigor, obrigando os
gestores publicos & cobrancga de todos os tributos instituidos.

Cabe a nos, portanto, integrantes do Poder Executivo e do Poder Legislativo,
encontrar a justa medida entre a obrigacdo legal de cobrar os tributos e a capacidade de
pagamento de nosso povo.

Neste sentido propomos a criagdo de um vigoroso conjunto de incentivos a
autodeclaracdo de regularizacdo, consistente em beneficios como distensdo no tempo da
elevacdo do imposto a pagar, parcelamento sem juros do ISSQN devido em razdo das
construgbes realizadas, ndo incidéncia de multas, isengdo de taxas de alvara e de Habite-
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se, tudo em favor dos imoéveis cujos responsaveis tributarios aderirem ao Programa ora
proposto.

Com relagéo as condicionantes juridicas, notadamente o artigo 14 da Lei de
Responsabilidade Fiscal, pondero que a receita de impostos somente se elevara, né&o
havendo que se cogitar de renuncia, razdo pela qual ndo ha, igualmente, que se falar em
compensagdo. Também, juros e multas ndo sdo considerados de natureza fiscal, esta
constituida pelo principal atualizado, exceg¢do feita & propositura de isengdo da taxa de
emissdo do Habite-se, cuja estimativa de rentncia € com ampla margem compensada pela
elevagao da receita de IPTU, conforme calculos do Departamento Tributario.

Os municipios ndo controlam a legislagcdo federal requladora das obrigagbes
impostas aos gestores publicos e muito menos possuem condigbes financeiras para
suportar altas taxas de inadimpléncia. Entretanto acreditamos que, com a proposta ora
apresentada, lograremos construir melhores possibilidades de refomada rumo ao equilibrio
dos orgamentos familiares de nossa tao querida Hortolandia.

Acreditamos, mais, que a obrigagdo de lancgar corretamente e cobrar os
tributos encontra-se sempre acompanhada pelos principios constitucionais do respeito a
capacidade contributiva e da razoabilidade, razdo mesma de procurarmos estabelecer, aos
aderentes ao Programa, um alongamento no perfil de elevagéo do IPTU a pagar em fungéo
das alteragbes cadastrais.

Considerando o patente interesse publico da propositura ora apresentada e
as razbes acima expostas, dou ao projeto o carater de urgéncia e solicito que a sua
tramitagdo se conclua dentro do prazo de 45 dias, nos termos do artigo 57 e seus
paragrafos da Lei Orgénica do Municipio.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia, os meus sinceros protestos da
mais alta estima e distinta consideragéo.

Hortolandia, 23 de junho de 2023. _ ,;('
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NO ZEZE GOMES
Prefeito Municipal
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Exmo. Senhor

EDIVALDO SOUSA ARAUJO

DD. Presidente da Camara Municipal de Hortolandia — SP




MUNICIPIO DE HORTOLANDIA
ESTIMATIVA E COMPENSAGAO DA RENUNCIA DE RECEITA - Processo Sequéia 43542/2023

*Projeto de Lei do Programa de Regularizagdo do Cadastro Imobiliario do Municipio de Hortolandia - REGIMOB

RENUNCIA DE RECEITA PREVISTA (LRF art. 4°, § 2°, inciso V)
SETORES/PROGRAMAS/ /BENEFICIARIO Tributo/Contribuigéo 2023 2024 2025 COMPENSAGAO

Incremento na arrecadagao de

Taxa de Expedigao de ISSQN em fungao da cobranga

Alvara de Construgao R$ 488.230,15 | R$ 1.952.920,62 | R$ - |do imposto das construgoes

(desconto de 100%) regularizadas.

Proprietario ou responsavel tributario pelo (R$12.671.100,00)
imovel. Incremento na arrecadagéo de

Taxa de Expedigao de IPTU em fung@o do novo valor

Habite-se (desconto de | R$ 193.442,85 | R$ 773.771,40 | RS - |venal a ser langado apds a

100%) regularizagao dos imoveis.
(R$2.929.894,89)

TOTAL R$ 681.673,00| R$ 2.726.692,02| R$ -| R$ 15.600.994,89

Informamos que a presente rendncia de receita ndo afetara as metas fiscais da Lei de Diretrizes Orgamentarias, entando em conformidade com a Lei Complementar n® 101 de 04/05/2000 -

Lei de Responsabilidade Fiscal.

P4 MARIA LUISA DENADAI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS




