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'Muhiéip’id de
Hortolandla '

"LEI COMPLEMENTAR N 61 -DE-10
DE J'U'LHO DE 2014,

stpﬁe sobre oy Empreéndimentos na.
- ambientes natural e construido, ¢ a eria-

forma de Edificios Verticais- de Comér-
cios &' Servigos e de Condominios Mul-

tifamiliares- Horizontais e Verticais no -

Municipio de Hortolaudla e.dd outras
prov1dencm&

O Prefeito do Mumclpm de Hertnlan—

dia, fago saber quea Camara Municipal |

" gprovou e eu sanciono e promulgo a se-
gumte Lei Complementar

TITULO L

Das Disposiglies Gerals, Objetwos &

Dcﬁnu;oes :

1” Esta Lel visa estabelecer normas -

_ path 2 execugéio da politica urbara no
" Municipio de Hortoldndia, através-do

pleno desenvolvimento das fungdes so-

ciais da cidade, ‘garantindo o bem estar

de-seus habitantés e umi meio. ambien--

‘te ecologicamente equilibrado, para-as
- pfesentes ¢ futuras peragBes, conforme

| disposto na Constituigio Federal, na-Lei-

\ n®10.257/01 - Estatuto da Cidade — e:de
suas alteragdes.

| i Art.2° Constltuem ub]etlvos desta 1e1

| zontais e Verticais;

+ IT - promover o desenvolwmento orde--f

, nado do espago. fisico,- -disciplinando o

uso do solo ¢ visando-a constituigio de- -

- unidades de ocupagao: planejada, evitan-
do conflito entre as’ MESmas; -
I — garantir que -0 "aumento popnla—

_ cional seja condizente e/ou-permita um

. planejamenito adequade da infraestrutu-

ra existente, dos equlpamentos comu--
| nitirjos e’ dos  servigos - comnunitdtios, -
notadamiente: o3-das 4reas”de’ educagdo -
e’ satide; conforme dlsposto ha Consu-'

tuigho Federal;-

v - compaublhzar 0 uso do solo com: -

" o sistemna vidrig, de forma.que.o trinsite
_ local de acesso as edificagfes interfira o
-minimo possivel no trinsito de passagem
-@ nfio venham a.comprometer a fluidez do
_sistema vidrio nas dreas de entomo das -
.mesmas, :
— solicitar-agfes que. asplrsm i restau-:
rag:ao e manutengio da harmonia entre es: -

¢io de assentamentos que aﬁmem a dlg—

-nidade humana.

"VI.- encorajar o desenvolvu'nento susten—-
* tavel, observando a sustentabilidade am- -
‘biental; econdmica e social, enfatizando a

adigdo de velor & qualidade de vida dos

individuos & das comunidades adjacentes -
. aos empreendimentos. . -

deﬁmdas

I - Area Constrmda SOMA: das é:eas dos
pavimentos, os quais correspondem is su--
_perficies das projegiies horizontais cober--
tas. Serfo excluidos deste calculo beirais-.

ou marquises.cm balango com até 1,20m

- de projegio. As dreas do pogo do elevador
‘& do pogo de escada sérfio consideradas
no caleulo da drea edlﬁcada dc um umco_ :
-andar;

11 — Area de Lazer: a drea teservada aati-

-vidade de recreagio efou contemplaghio &
.-Tepouso que poderd-tér edificagdes;
II — Area Livre: toda supetficie, “em .
qualquer plano, nfo- edlﬁcada ¢ livre de
- projecdes;
V-
1- estabelecer nofmas & condigdes para :
a implantagio dos empreendimentos na. -
- forma -de Condominios- Edilicios: Hori- .

Area “non aedlﬁcaudt” irea de ter-
reno onde ndo é permltlda qualquer cons-

-trut;ao, :
V — Area Permeavel érea descoberta
desprovida. de pavimentagdo, cimen:a- .

do, asfalto, . paralelepipedo. ou- blocos ¢

‘geralmente: recoberta por vegetagio que
- permita infiltragdo natural das aguas;,su-.

perficiais ou subselos e cujos perfis; da

. superficie  do :lengo] freaitlco, nde suﬁa
- impérmeabilizagdo; -
V1 - Arca Verde: drea permeavel com ar- -

‘borizagdo, desiinada, em regra, & recrea-
o, ao lazer ¢ & preservagio, caracteriza-

da pela existéncia de vegetagio. continua,
-amplamente livre de edificagbes, mesmo
-que recortada por: caminhos, -vielas e
. outros meios de trinsito de pedestres ou
ciclistas, contendo ou nio bnnquedos in-.

fantis com fungdes recreativas, desde que
importem equilibrio .do meio ambiente; .
.-podendo ser computadas nestas Areas de
“reserva- legal”, #reas. de “preservagdo
permanente”. ¢ “dreas. ﬂorestals com-im-"
- pedimentos legais™;.
VIl - Condominio Horlzontal Multlfaml—
liar: trés ou mais unidades habitacionais® -
-isoladas ou agrupadas horizontalmente,

_onde a cada uma caberd, como parte inse-
.. pardvel;uma fragio ideal; . . . :
VIII -~ Condominio :Vertical: Multxfaml-_
liar: trés ou mais unidades agrupadas ver-*
ticalmente, na: forma de apartamentos em
-um mesmo lote/gleba, onde a cada unida- ;
de cabera, ¢omo parte’ msepa:avel uma
. frago ideal; .

: - ..IX - Diretriz urbanistica: Documento:é
Art. 3° Para efeitos da aplicagio desta
Lei, as seguintes expressﬁes ficam assun_

emitido pelo Ginipo de Analise Urbanis-~
‘tica contendo. um. conjunto de instrugdes
para viabilidade do empreendimento.
X —Edificio Vertical de Comércio e Servi-
-¢os: comstrugdes destinadas ao uso comer- -
cial e/ou de servigoa que possuam trés on
mais pavimentos {térreot2).. :
XI.— Espagos Livres Fechados: espas;os :
.descobertos fechados -em. todas as extre- ©
midades;..
XII - Ficha Informatwa Documento emi- -
tido pela: Secretaria Municipal de: Plane- :
jamento Urbano, cuja finalidade para os -
empreendimientos multifamiliares e para
-+ ps edificios-verticais de:coméreios e ser-
.vigos € tio somente informar a Yocaliza-
¢do, 0 USD € 0 zoneamento. :
- XIII: - Fragdo Ideal: quota perc-entual que
se afribui-a cada unidade: de. um empre-
:endimento imobiliario subordinado. 4 lei
4591 de 1964, que corresponde ao coefi-:
-ciente do.direito ao respectivo conddmino -
sobre 0 terreno e o conjunto arquiteténico.
- X1V —Gleba: a frea detetra que ainda ndo-
“foi nbjeto de parcelamentu da. solo para
fins urbanos.- :

XV = Indice de Apmveltamento aimero -
que, multiplicado péla drea de um terreno
- ou gleba, indica a quantidade total de me-
tros quadrados passwels de serem cons--

trnidos:. -

XVI —Lote: drea urba.ua de terras resulta- :
~do da subdivisio de uma glieba com pelo .
menos uma- divisa 4 via oﬁmal de clrcula-
¢Ho de veiculos; s .
. XV~ Mobiliatio Urbano todos 05 ob-=
jetos, elementos ¢ pequenas construgdes -
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~integrantes . da paisagem urbana, de ‘na- - Verticais de Comércios e Servigos pode-
~rioser implantados em -lotes ou glebas
‘desde que tenham o uso permitido pela
Let de Uso e OBupac;ao do’ Solo € pelo

E -Mapa de Zoueamento

. fureza utilitdria-ou nfo: Sio exemplos de
mobilidrio urbano:..esculturas, - painéis,

play-grounds, cabines: telefonicas, postes’

- e fiago de luz; lixeiras, qulosques rclo—
.- ios e bancos, entre outros.- =
XVIII = Taxa de 0cupaga0 éa porcenta-

gem méxima de construgio-em. projegiic.

. horizontal de todos os pavmlentos ‘permi-
tida em um-lote ou gleba; .- - :

unidades. ‘habitacionais construfdas no
mesmo lote que possuem uma ou- mais

* paredes em comum, Exuetuam-se as casas’

geminadas,

XX — Unidades Gemmadas duas umcla-'

- des habitacionais no mesmo lote que pns--
suem uma parede e comum. - -

: XX1 - Unidades Isoladas: trés ou’ mais -

unidades - habitacionais. ¢onstrufdas no
" mesmo lote que nio possuem paredes em
comum.

- XXII = Vios Iluminantes: abertlu'as por-

tas ou ]anelas que 3e. prestam a 1lum.magao :

-dos ¢bmodos, . -
XXIIE - Via de acesso és umdades Sﬁn
“vias de circulagio internag que possuem

fung#o exclusiva de acesso as unidades.

- internas ao. empreendimento; -

+ XXIV - Vilas: conjunto de: umdades ha-.
bitacionais wnifamiliares;: independentes-

ol agrupadas, dispostas a configurar uma

. unica rud ou praga no interior do lote/ -

"gleba e que configurem um Condominio
Mult.lfamlllar

?_§1° Pa.ra mplanmgin destes Emprecn-'

dimentos Multifamiliares . e/fou Comér-
cios ¢ Servigos em glebas, o empreen- .;

...’dedor deverd garantir a implantagio
. XIX - Unidades Agrupadas: trés-ou mais

das ' dieetrizes . necessdrias: 4 adequada

Jincorporagio; da: gleba na malha urba-

na, -bem como todas as infraestruturas
necessarias a0 bom filncionamento do -

-empreéndimento, mdlcadas na d:retrlz'-
-urbanistica.-

-§2° N:‘in serd miciada a analise dos Em- :

preendimentos Multifamiliares efou-Co-
mércios e Servigos em glebas ou lotes

--cu_]o registro .necessite: renficat,:ao das-‘
med;das constantes. : :

Art. 6° Para a aprovagio. dos C_ondo-
minios Horizontais e Verticais Multi- .
familiares efou Edificios Verticais de

‘Coméreios € Servigbs o empreendedor
- deverd solicitar. a- Diretriz Urbanistica, -

mediante abertura de processo adminis-
trativo que conterd ficha informativa,
levantamento planialtimétrico e’ estudo
preliminar- (caracteristicas -bésicas) do-

‘projeto a-ser implantado, a quai terd va- :
“lidade- de 1{um) ano. .

e Art 7" Expedlda a Dlretrlz Urbamstlca'

TITULO II

dominios Horizontais e Verticais Multifa--

. miliares efou Edificios Verticais de Cu—
mércios Semgos s

Art. 4“ 03 Empreendlmentos na forma
.-de Condominios Horizontais-¢ Verticais

‘Multifamiliares sdo aqueles que resultam: I

. em unidades-habitacicnais que sejam-exe-

cutadas e registradas.segundo- as: condi- -
".les definidas nesta Lei, na Lei Federal .
n" 4591/1964 e no Cédigoe Civil; no que:.

. lhe for apliciveis, e aptovados.pela Secre-

taria Municipal.de- P]anejamento Urbano. :

dc Hortolaudla.

Art 50 Os Condomimus Honzontals e.-
Vertlcals Multlfamﬁla.res c;/ou Edificios

e —

" o empreendedor dard continuidade ao
Dos Empreendlmentos na forma de Con-,

Processo juntando a seguinte documen-

- tagdo:

I - certiddin de viabilidade técnica forne-
cida pela respectiva concessiondria local
para ¢ abastecimento de dgua & esgota—

mento sanitdrio;”

~ certiddo de viabilidade técmca for—
‘nécida- pela respectiva concessiondria-
{ocal quarto ao formecimento de cnergla

clétrica;

Il - Matricula atualizada da drea; .- .
- IV = Cértidfio Negativa de Tributos;
V - Laudo geotecmco {quandu s tratar
-, de gleba); -
. VI — Protocolo de apresentag:ﬁo do pm-

-jeto Junto &0 Corpo de Bambeuos
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§1°A matricula é considerada atualiza-
da até 90 dias apés a retlrada oo, car-

- tbrio.

© § 2° A Prefeitura poderd solicitar docu-
mentos ad1c1ona1s quc Julgar necessério,

= deiras a0 lote/gleba ¢ dos-fechamentos

* das’ divisas e testadas. Entende-sc por -

mfraestrutura bésica as segmntes abras
e serwgos

I- abertura de vias de clrculagﬁo interna,
* com pavimentagiio & calgadas;

pluviais, completo até o seu Ian;}amento
(local indicado pelo poder muhicipal); -

; HI ~ rede de energia elétrica ¢ llumma-
¢do pablica;

- IV — sistema de abastecimento- de dgua

. potdvel (interligando no pento de dire-
trizda Sabesp ou da conccssmuéna com-
petente);
V - sistema de- esgotamento samf.érlo
(con.forme diretriz da Sabesp ou da con-
cessiondria competente); )
VI - sistema local de effuentes domésh—

: cos, quando for o caso, conforme diretriz
da Sabesp ou da concesslomina compe-'
tente; - - )

VI m'bonzagﬁo urbana, :

S VII - recuperax;ao ambiental se for o

;cas)
- IX - sistema de retengﬂo de éguas p]u-
* viais. -

; §1° Ser exigido -0 plan‘_sriro -de espécies.
. arbdreas na calgada em frente. a0 -lote
. conforme o Anexo L.

I verd seguir a Lei 2768/2013.
* §3% Serd exigido o sistema de rctengﬂo

* de 4guas pluviais, assim como o seu di-:

. mensionamento no projeto de Drenagem
Tde Apuss Pluviais a ser protocolado in-
¢ dependente do projeto de Aprovagﬁo do:
Empreendimento, .
§4° Haverd cbrigatoriedade da mdm—
dualizagdo na medigio de Agua, energia
elétrica ¢ gés. .

implantagio do empreendimento, - de-
verio ser concluidas antenormente a0
Hab:te-se. ‘ -

Rua Joseph Paul Julien Burlandy, n® 250, (Antiga Rua 02) Parque Gabriel -

A_rt. 8 Na mela__ntagﬂo t_ie Condomimos :
Horizontais ¢ Verticais- Muitifamiliares !
~e/on Edificios Verticais de Comércios ¢ .
Servigos ¢ obrigatéria e de responsabili- |
dade exclusiva do émpreendedor a exe-
cugio da infraestritura bisica no interior |
dos*empreendlmentos, das calgadas lin- -

IT - sistema de’ escoamento de- 4guas’

- §2° A calgada lindeira ao. lotefgleba do-

Art. 9° Os Empreendimentos Habitacio-
nais e/ou Coméreios ¢ Servigos poderdo -
ser instalados em lotes on ‘glebas que
possuain drea minima de 100011'.1z e mé-

_'mma delSO{)Om’ o

Art: 1(} Os Empreendlmentos Habﬂa-

cionais deverfio deixar um minimo de-
1,5% da érea total do lote on gleba como

drea de lazer coberta e 3,5% ‘da drea fo-
tal do lote ou gleba como frea de lazer-‘
descoberta.

§l“ A frea de’lazer coberta m{mma scni
de 50m?.- )
§2°-A drea de lazer descobena poderé
ocupar faixas. de recuos afastamentos
obrigatGrios. . .

Ast. 11, Os Empreendimentos Habitacio- -
nais deverdo oferecer 1% (um por cento}
de suas unidades adaptadas on:em con-
digBes de adaplagdo para portadores de-
deficiéncia de modo a atendcrcm aNBR-
9050}'2004 :

Art;--12. Os Empréendime_ntos que con-
comitantemente -se -agruparem - verti--
calmente e horizontalwiente, formando
assim condominios multifamiliares e/
ou Comércios ¢ Servigos com tipologia
mista, deverdo adotar os critérios ¢ pa- -
rimetros’ mais exngentes, deﬁmdos na
presente-Lei. - .

Art. 13, O empreendimento deverd ter
uma das a.qﬁes sustent&vem abalxo rela-
cmnadas - 3

I- aqucclmento sola:, Pt
It —reitilizagTo.de 4gua de chuva i
T — depésito separados para coleta scle- :
tiva:do lixo- dom1c1har R E

Pa.rﬁgrafo finica. Q- empreendedor podc
r4 apresentar:outra agho diferente, ‘desde

‘que a mesma seja condizente coma sus-
tentabllldadc do empteendlmento

Art. 14 Nio serao permitidos agropa-
menos de condominios aprovados inde-

(= 111171 P
A A A R R

§5% As obrag de Jhﬁ-aesu-utum, mgulas .
por diretriz' em 4rea externa, objeto da.

Fone/Fax: (19) 3897-9900 www.cmh.sp.gov.br
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" CAPITULOT
Condomimo Honzontal Multlfamlliar

"SECAOT ..
" Parfimetros de Ocupagﬁo

“Art. 15. Os emprcendjmcntos habitacio-

. nais; na medalidade de Condominio. Hori-

 zontal Mulnfamﬂlar, deverdo atender ros
seguintes parametms de ocupagao

1—testada m{mma do lote ou gleba parao -
logradouro pliblico de 20,00 metros;
-TM-aTaxade Ocupaqﬁo (TO) ndo poderd
exceder a 70% da drea total do lote;
I - ndice de Aproveitamento (IA) igoal
Allem relaqao A drea de matricula do
lote on gleba se & implantagdo constithir
unidades agrupadas;
"IV - indice de aproveitamento (i8) igual
42 em relagfio & frea de matricula do lote
" ou gleba se a implantagAo constituir uni-
dades isoladas ou geminadas;;
V — fecuo frontat de 5,00 metros do ali-
nhamento do lote ou gieba com o logra- .
douro piblico; no caso de haver mais de
< yma divisa com logradouros piblicos, os -
.outros lados manterdo o recuo de 3,00 me-’
 iros pcrmanecendo COMO £eCu0 frontal a
. v1a que seré enderego do empreendlmeu—-

_ VI afastamentos Jaterais ¢ de fundos dc ’
500 metros do alithamento do lote ou

. gleba;
VII - os recuos ¢ afastamentos poderio
- ter construgfics utilizadas para drea de la-

zer com até 4,00m de altura {medidos. do

nivel da soleira até a cumeeira) que uti-

lizem &té 60% desta frea; desde que ndo .

-prejudiquem a jluminag#o dos ambiéntes

da edificagfio principal e que nfio exista
_'vicla sanitria. .

VIII - a guarita poderd estar localizada no.

recuo frontal, desde que o portéo de aces-

so de veiculos esteja a 5,00 metros de re-

cuo do alichamento do lote ou gleba com

o logradouro; : .

IX - devera haver fmxa de desmlera.qﬁu

para entrada de automéveis quando solici-

tade pelo Poder Piblico,

X - calgada intéffia com 0o ménimo 0,80

m de Jarguia; onde a calgada interna for

“acesso 3s. umidades & a dreas ou equipa-

mentos coletivos deverd ler largura mi-
pima de.1,50m. (um metro . cinquenta
centhmetros), com declividade de acorde

com NBR 9050/2004, no sendo permiti--
da a implantagdo de escadas. Niio poderd.
ter Arveres ou quaiquer moblh&no urbano

obstrumdo estas farguras;-- -

Rua Joseph Paul Julien Burlandy, n° 250, {Antiga Rua 02) Parque Gabrie] —
FonefFax: (19) 3897-9900 www.cmh.sp.gov.br

XI —'vias de ciréulagéio de vefculos.com -

largm minima de 6,00m (seis. métros)
mais calgada determmada ng.item X;:

Xll devers haver local coberto e mtemo' ;

' ao lotefgleba para disposigio do lixo junto
4 via pablica;

“XI - deverd havér” vaga de estaciona- -
mento para 3 guarda de veiculos na pro-"
porgio minima de 1 (uma) por umdader

- habitacional;

- XIV = a vaga:de’ estacionmnento deveré-

ter no tinimo 2,50mX5, 00m;

XV - deverd haver 4rea permedvel mini-

ma de 20% da drea total do lote ou gleba,

. sendo que esta:niio poderd ser’ utilizada. .

- para estacionamento de veiculos;
: XVI - A cada 150 m* de drea permedvel
deverd-haver o plantio de uma espécie de

drvore & escolha do empreendedor e cons-

tante no projeto arquitetinico;

< XVII - vagas de visitantes em ndmero que

corrcsponda als 10 das unidades hablta-
cionais; - '

"XVIIL-0s cmldomimos multifamiliares -
horizontais, poderdo ser implantados em -

todo ¢ municipio, excefo nos eixos estru-

turais ¢ nos corredores I, [fe IH coufarme ‘

deﬁmdos no anexo IL

SEcAo 1 :
Parimetros Construtivos -

Ar.t. 16. Os empreendimentos habitacio-
_nais, na modalidade de Condominic Hori-

- zontal Muliifarniliar; deverfo atender aos -

segmm:es pa:ﬁmctros consmmvos

I-as umdades aca‘nadas deverﬁo fer viios

; iluminantes para corredores de uuculac,ﬁu

 cony largura minima de 1,50m (um metro™ -

‘¢ cinquenta centimctros) quando forcm
‘tén‘eas, A

- —as unidades acabadas deverﬁo ter vﬁos

- iluminantes pata corfedores de circulaglo

".on ‘entfe corpos edificados -com. largura

¢ minima de 2,00m. (dois melms) quando :

“forem sobrados; -
-III -- vos iluminantes através de wpaqos
livres fechados obedeceni is disposigdes

do Decreto Estadual 12342/78 Cédigo .

- Sanitdrie;. -
IV < niiimero méxime de pavnnentos 1gual

-----------
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CAMARA MUNICIPAL DE HORTOLANDIA

. L BRIt ey L z
CAPITULO M. . -
Condominio Honzontal Multifamiliar —
“Vilas - . ]

de um pavimento quando motn_rado por.
dcsnivel acentuado do terreno ;

'V - os compartimentos ndo poderdo ter
dreas ‘e dimensdes mfenores 25 disposi-
¢bes regulamentadas pelo Decreto Esta-
dual 12342/78 - Cédigo Samtano.

-a) salas: 8,00 m? :

‘b dormitérios quauda se tratar de um tmi-
coalémdasala 12,00 m?; L
:¢)-dormitérios quando se tratar de dois:
10,00 m® pata pelo menos um dclcs €
.Sﬂﬁm’paraooutro, )

“d) dormitérios quando se tratar de trés ou

Art. 17. As Vilas sdo Empreendlmcutos na
forma de Condominio Herizontal Multifa-
~miliar que se caracterizam pola implanta--
¢o de suas unidades habitacionais unifa--
miliates, independentes ou agiupadas, que:
estfo dispostas. configurando uma finica:
fua ou praga mterlor do lote ou gleba

SE(;AO I .
Parémetros de Ocupagﬁo

Art 18 Os empreendnnentos hab1taclo-r
‘nais; na modalidade. de Condominjo Ho-:
mais: 10,00 m? para pelo menos um de-  rizontal Multifamiliar. — Vilas, “deverio
les ¢ 8,00 m* para cada um dos demals, : atender 208 segumtes parimetms de ocl- -
sendo que poderé ser admitido um destes pal;io :

“ultimos com 6,00 m?; .

ESTADO DE SAO PAULO

B

o —? ‘T‘
. estacmﬁamento de; velmﬂos, :

X - a cada 150 m? de drea permeével i
: devcré haver o plantio de utng espéeie de | !
.. drvore 4 escolha do cmpreendedor & cons- -
-tante no projeto. arquitetdnico. --

. XTI - as vilas serdo. constitnidas por no

-iximo 10 unidades,

. XIV - 'Os condominios mﬁlhfamﬂmres
 horizontais na categoria vilas, pederdo ser,

implantados em fodo o municipio, exceto
- mos_ eixos estruturais e nos corredores I, .
ilelm, conforme deﬁmdos 1o anexo 1L

" Pardgrafo Gaico, Serd dispensada a exi-
géncia de 4rea de lazer coberta ou desco-
-berta para | esta modalidade. e

€) quando se trata: de sala-domuténo

16,00 m%
f) cozinhas: 400m2

) corredores no poderdo ter larguras in-

feriores 4 0,90 m;

: h) compartimentos sanitérios  contendo
somente bacia sanitéria: 1,20 m?, _com di-

mens#o mimma de 1,00m;

") compartlmentus sanitirios contendo ba-

T- testada minima do lote ou gleba para 0.
 logradouro piiblico de-20,00 mietros;’

V11— a-Taxa'de Ocupagiio (TO) néo poders
“exceder a 70% da frea total do lote;
I - indice de aproveitamento (IA)-igual -
a2 (iérreo+1) em relaghio 3 drea do malri—
“cula do lote oy gleba, - .
IV — rectio frontal. de 5,00 metros do ali=
nhamento do lote ou gleba com o lug;ra-

cia sanitiria ¢ Area para banho: 2 0_0 m? | doure piblico; no ceso de haver mais de

"com dimensfo minima de 1,00m; .

b)) compartimentos sanitérios contendo ba-
cia sanitdria, drea para hantic ¢ lavatério:
2,50 m?, com dimensdo mfnima de 1, (0m.
VI - Os pés-direitos néic poderdo sef in-
-feriores ds disposigdes regulamentadss
: pelo Decreto Estadual 12342/78 — Cédlgo

" Sanitdrio: . .
Salas e dormitérios: 2 70m, .
- Garagéns: 2,30m;

Demals compammentos 2,50m..

125,00 m?. -

VI - as unidades agmpadas deverﬁu
-atender ainda os seguintes requisitos:

A . Agmpamento méximo de. 6 .
: unidades por bloco; :
b) . Osblocos deverdo ter afasta— :

mentos frontais.¢ fundos (entrc blocos) de

5,00m;
¢ 08 blocoa deverﬁcr tar- ﬁfastan
mentos laterais (entre: hlogos) de 3,00m.

IX —as unidades deverdo
70, 00 m? de drea consu'uida

tet ho mimmo

uma divisa com logradouros piiblicos; os
outros lados manterdo o recuo de 3 00 me-
tros permanecendo como recuo frontal a
via que seré enderego do emprcendlmen- ’
to;
V- afasta.mentos laterans e de fundos de -
3,00 metros do aknhnmento do Iote on
gleba,

— calcada interna com largura mim:ma

i de 1,50m (um metro e cinquenta centi--

© metros), com declividade de acorde-com
VII ~ a3 unidades isoladas ou gemmadas
. deverdio possuir cota mimma de terreno de

NBR. 9050/2004, nfo sendo permitide a
‘implantagio de escadss. Niio poderd ter.
drvores ou qualquer mobﬂiéno u:rbano
“obstruindo esta largura; - -
VII - vias de circulacio de vefculos ¢om !
largu.ra minima de: 6,00m (seis metros),
‘mais calgada determinada no item VL,
VIIT — deverd haver local coberto & fnter-
no ao: lote/gleba para; dlsposwﬁu do hxo
- “junto & via piblica; - -

IX - deverd Laver vaga de estaclonamen- :
.to para 4 guarda de veicilos na proporgdo

mfmma de I (uma) por umdade habxtacm-

Rua Joseph Paul Julien Burtandy, n° 250, (Antiga Rua 02) Parque Gabriel —

X 2 va.ga de estaclonamento devm-é ter -
no minimo 2,50mX5,00m; =

"XI - deverd haver firea permcével mimma
de 15% da 4rea total do lote ou gleba, sen-
do-que esta néo poderd ser utlhzada para

Fone/Fax: (19) 3897-9900 www.cmh.sp.gov.br

Hertolandia/SP — CEP: 13186-620




CAMARA MUNICIPAL DE HORTOLANDIA

SEQAOI l

' SE(;AO I
Paramctms Coustmtlvos :

. Art 19. Os emprecndjmentus habltaclo-
nais, na modalidade de Candominic Ho-
“Hzontat Multlf&mﬂlar ~ Vilas, deverao
 atender aog segumtes ‘pardmetros cons- .
. trutivos;
1-"as unidades acabadas deverio ter viios
fluminantes para. comedores de circulagio
com largura minima de 1,50m (um metro ;
¢ cinquenta centimefros) qna.udo forem
térreas; ;
II-as umdades acabadas dcverao ter vios

ou_entre corpos edificados com largura
-minima de.2,00m (dois metros) quando |
forem sobrades;
(I - vos iluminantes através deé espagos
livres fechados obedecem s dlspomgﬁes
* do Decreto Estadual 12342/78 — Cédigo
Sanitério;
IV - niimero méximo de pavuuentes igual
a2 (térreoti); podendo haver acréscimo
de um pavimento quando motivado por
. desnivel acentuado do terreno ;

V= os_compartimentos nfo poderiio ter
.freas ¢ dimensdes inferiores 4s disposi- -
* gies regulamentadas pelo Decreto Esta-

. dual 12342/78 — Cédigo Senitério; &
a) salas: 8,00.m% . -

'b) dormitérios quando se trata: de om ﬁm- ~f

; coa]émdasala. 12 00m,

) dormitérios quando se tratar de dms .

10,00 m? para pelo menos um- deles e 8,00

i ‘162 para o outro; -

*ad) dotmitérios quando se tratar de trés ou
‘mais: 10,00 m? para pelo menos um de-

*les e 8,00 m? para cade um dos demais, .

* séndo que poderd ser admitido um destes
‘ uitilnus com 6,00 m?;
. e) ‘quando se tratar- de sala-domnténo
716,00 m? -
fy cozinhing: 4,00 m%; - ¢
©* g) cotredores ndo poderao ter largnras in-
- fefiores a 0,90-m; - -

- ) compartimentos sanitérios contendo :

somente bacia sanitdria: 1,20 m?, com d1-
mens#o minima de 1,00m; -

1) compartlmentos samté.nos cuntendu ba- ’

" cia-fanitéria e drea para banho: 2, 00 m?,
com dimensdio minima de 1,00m;
j) compartimentos sanitérios contendo ba-
"~ cia sanitdria; drea para banho g lavatério:

+ 2,50 m?, com dimens4o minima de 1,00m.
VI --0s pés-direitos nfio poderdo ser in-:

“feriores 35- disposigBes regulamentadas
pelo Decreto Estadual 12342/78 - Cédlga
* Sanitdrio: :

. ) Salas e'dormitérids: 2, 70m :

* b) Garagens: 2,30m; S

- ¢) Demais compartimentos: 2,50m.

VII — as unidades deverdo -possuif cota

- minima de tetreno de 12500 m?, - -

" VIII - a5 unidadis deverdo.ter no minimo

"70,00 m* de 4rea construida; -

CAPITULO m

511 g
T3 5em. rela(;ﬂo A drea’ de matricu!a do lote )
~iluminantes para corredores de mrculagao - e

Rua Joseph Paul Julien Burlandy, n® 250, (Antiga Rua 02) Parque mixima de 25 pavimentos (téneo+24)
Fone/Fax: (19) 3897-9900 www.cnou75 meﬁ‘os o que atmglr prunen'o

ESTADO DE SAO PAIILO

Cundom{mo Vemcal Multlfamthar

Parﬁmetms de Ocupagio -

Att. 20, Os” empreendnnentos habitacio--
nais, na modalidade-de Condominic” Ver-i
tical Multifamiliar; - deverdo atenider- aus
scgl.untes pa:ﬁmetos de ocupagao

=-I testada ml’.mma do lote ou gleba para’ 0

logradouro piiblico de 20,00 metros; -

II = a Taxa de Dcupaglio (TO) ndo poderd

" exceder a 60% da drea total do lote; s
Indice de Aproveitamento (IA) igual -

ou gleba. - :
1V = recuo fromtal minuno de 7. DB metros
do alinhamento do lote ou gleba com o lo-

. gradouro phblico; no-caso de haver mais: -
-de uma’divisa com- logradourds piiblices,

‘05 outros lados manter&o o' recuo de 5,00
‘metros-permanecendo confe recuo frontal

~a:vie que gerd: endcmqo do empreendl-
“;”mento, -

V- afastamentos- latcrals, entre edlfi- :
- cagbes, e de fundos serfio ¢aléulados de
* modo a considerar H = altura ‘méxima da "

edsﬁnnqﬁo.

"9 A alturs méxima scrémedlda_

entz€ o nlvel do. passeio. de- enirada do
empreendlmento € 0 teto do ﬁltlmo -
vimento (habitével ou nfo);
- b) " Serdigual 4 H/6 (sendo o- -
nimo de 3,00m) guande a construgdo for
. menor ou igual a § andares (térreo+7);.
‘¢). - Berdigual AH/8 (sendo o mi-
. mimo de 4,00m) quando a construgio for
- igual ou maior a 9 andares {térreo+8) e
menor ou igual a 13 andares (térreo+12);
d) | “Serd igual A H/10 (sendo o
minimo de 3 OUm) quando a construgdo
for igual ou maior & 14 andares (tér-

‘reot13) e menor ou 1gual a 20 andares
(terrea+l9), RS
€} Serd lgua! S:1F) (sendo o

=~ minime de §, OOm) quando g construgio

for igual .ou maior a 21 andares (tér-

. 1e0+20) ¢ menor ou 1gual a2s andares _

(terreo+24), .

Vi-a guanta poderﬂ estar- locahzada_
. ‘o recuo frontal, desde que o portfo dei
. acesso de veiculos estejz a 5,00 metros: |

. de recuo do almhamenln do lote ou gleba
com o Iogradou:o,

VII - deveré haver faixa de desacelera-
- go para entrada de automéveis quando,

_solicitado pele Poder Pdblico. -

. VIII - calgada interna com-no minimo i
0,80'm de largura; onds a calqada interna |

fur ACESSO s umdades & a Areas ou equi-
pementos - coletivos deverd ter largura |
* ‘minima de 1,50m (um metro e cinquenta
| centimetros), com-declividade de acordo
" com NBR 9050/2004, néio sendo permi-
tida a 1mpla.ntar,:§o e cscadas. Nao po-
, derd ter 4rvores on qualquer mobilidrio
urbann obstruindo estas larguras

ne mimmo deis elevadorcs

~ vias de circulagéio dé vefculos com

. largura minima de 6,00m (seis metros)
mais calgada dctermmada ho item VII:

X — devers haver local coberto’ & mter— }

1o ao lnte/gleba pata disposigiio do l:xo
.junto & via piiblica;

XT - deveti haver vaga de. estacmna-:
‘mento para & guarda de vefculos na pro- .
“porglo minima de 1 (uma) por unidade

habltacmnal

ca) . 0s subsulos que forem cx-‘

_clusivaments vagas de garagem nfo se-
130 compitados no cdlenlo do fndice de
Apmveltamento ’

b) Os cspag:os destinados a va-
. gas de garagens podertio ocupar -0 1%
(primeiro) ¢ 2° (segundo) | pavimentos ¢ a
drea cofrespondente serd excluida do fn-

* dice de Aproveitamento, Estande a laje |

"' de cobertura até a alira de 6,00m, 08 §

- pisos utilizados como ‘garagens podeitlo
_“obedecer apenas Ao recuo frontal, desde

" que mantida- a permeablhdade mimma.

exigida,

XII - A vaga de cstacmnamenw deveré

ter no minimo 2,50mX5,00m; - - .

i XIIL - Deverd. haver fres- permeé.vel
" minima de 20%-da #rea total do lote.ou

- ‘gleba, sendo que esta ngo poders ser uti-

- lizada para estacionamento de vefenios.

* XIV = A cada 150 m* de 4 area permedvel.

i ‘devera haver o plantic de uma espécie |
- de. drvore 3 escolha do empreendedor ¢ |
: constante no pI‘OjEtO arquitetdnico,
: XV.- vagas de visitantes em ndmero que
corresponda a 1/10 das unidades hablta-
* cionais. *
+-XVI - Seré dispensado o uso de cleva-
* dor quando o:desnivel entre o pavimento
‘ds_ingresso ¢ o piso'do pavimento-mais
E elevado ndy for supenor a 10 00m (dez
+ metros),:
v XVII - quando o -edificic. possun' até §
' -pavimentos (térrco-!-?) serﬂ e)ﬂgldﬂ ape-,
" nasium elevador, .
- XVIII - quando o edificio possmr mais
i ‘de 9°pavimentos: (térreo+8) serd exxgldo

Art. 21 0 niimero mé.xuno de pavtmen-:
:;:’s por edifica¢lo fied assim detertnina: |

I_ = Nas :quadras. confrontantes: com as
- Vias parques serfio permitidas constru-

¢bes: de . Condomfnins Multifamiliares

com -altura minima.-de 4 pavimentos

* (térreo+3)-e altura méxima de 20 pavi-

: mentos (térrco+]9) ou 60 metms -0 que

atingir primeiro, -

1T = Nas. quadras conﬁ'ontantes com o3

eixos estruturais s6 serfo permitidas

“construgdies “de- Condominios . Multifa- |

‘miliares com altura minima de 6 pavi- l
“mentos (térreotS) e altura méxima de 20

“pavimentos (térrccH—lQ) ou 60 mctms-- o

que atingir primeiro, : .
"HI:--Nas quadras conﬁ'ontantes com o

- corredor.L, corredor IE ¢ corredor 1L, s6

-setfo-permitidas construgtes di Condo- |
-ininios Multifamiliares com altura mini-
> ma de § pavimentos {térreo+7) e aftura’

: 13186-620
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§1° As,vi&srpﬁi'qﬁes,'os eixos estrutu-

" rais, assim como ¢ Corredor I, Corredor

11 e Corredor [T estio definidas no Ane-

xoIL

§ 2° Nos locais onde houver CDDﬂltDS :

entre o§ dispositivos acima refefentes a
altura do’ empreendimerito prevaléce .o
estabelecido para os Corredores I, e
III. As outras situagdes sexfo dehberadas
pelo Grupo de Andlise Urbanistica: . -

§ 3° A.altura mixima serd medide entre '
o-nivel do passeio de entrada do empre--
efdimento ¢ o teto do Gltimo pavzmento-

(habitivel ou ndo); -

§ 4° Quando houver mais- de uma via de

acesso de velculos, este deverd ser feito
. por outras vias lmdmms ac lote ou gle-
ba;-

apenas por via parque, eixo estrutural ou

Corredor I, I ou ITI, obrigatoriamente -
serd necesséria 2 implantagio de faixa’

de desacele;agﬁo. )

Att. 22, Para fins de controle do aden-
~ samente habitacions] seré ohservado o
segumte

1-Nas habitaf;ﬁes multifamiliares de até
4 (T+3) andares , secdo permitidos.no
maximo 100 unidades de apartamento;

I - Nas habitagfes multifamiliares de 5 -

(T+4) andares até 8 (T+7) andares, serfio
permitidos no méximo 200 unidades de
apartamento;

111 - Nas habitag@ies multifamiliares de 9.

(T+8) andares até 25 (T+24) andares, se-

rio permitidos no méximo 350 umdades :

de apartamente,

At 23, 0 pavimento térreo poderd ser
utilizado para uso comercial e de servi-

¢os, de carater local, desde que o acesso .
- s¢ja independente do acesso aos mora- -

dores e desde que o zoneamento permita.

| SECAOI-
] Parametros Construtlvcs

Art. 24 Os’ empreendlmentos habita-
" gionais, na modalidade de Condominio
* Verttcal Multifamiliar, deverfio atender

208 seguintes pardmetros construtivos:

1 - vHos iluminantes através de espagos
- livres fechados obedecem as disposicbes
i do Decteto Estadual 12342/78 < Cddigoe
baniﬁrio; '

§5° Qua.ndu [\ lote ou gleba tiver 208350

- o8 ﬁ:bmparfimentos nio pod;:rio tcr

freas e dimensdes inferiores ds disposigBes .

*regulamentadas pelo Decrato Estadual
12342/78 - Codlgo Sanitario:
a) salas: 8,00 m% -
_'b) dormitdrios quando se tratar de um fini~
co além da sala: 12,00 m?;
¢) dormitorios quando se tratar de dois:
- 10,00 m?* para pelo menos um deles ¢ 8,00
m? para o outro;

‘mais: 10,00 m? para pelo menos um deles

¢ 8,00 m? para cada win dos demais, sendo.

-que poderd ser admitido um destes ﬁlumos
com 6,00 m?; :
€) quando se  tratar de sala-dmmlténo
16,00 m?;
: f)cozmhas 400 m?,
- g) corredores nfio poderdo ter larguras infe-
riores a 0,90 m; _
h) compartimentos saniarios contendo so-
-mente bacia sanitiria: 1,20 m?, com dxmcn—
‘530 minima de 1,00m; -

© i) compartimentos sanitrios contendo ba-

‘cia sanitdria e drea para banho: 2,00 m’,
com dimensdo minima de 1,00m;
.j) compartimentos sanitirios contendo ba-

*"¢ia sanitéria, drea para banho ¢ lavatdrio:

2,50 m?, com dimensfo minima de 1,00m.
Mm-0s pés-ﬁireitus n#o pc;derﬁo ser infe-

Decreto Estadual 12342!78 Cédlgo Sa-
nithrio:

"4} Salas e dormitérios: 2 7{]m, .

b) Garagens: 2,30m; X

¢} Demais cumparnmentos 25&2

IV - as unidades deverao ter 0o’ mm.lmo ;
© 55,00 m? de drea construida, ’

"V — as varandas, balcSes ou sacadés mes-
‘mo gue descobertas serfic computadas no
“calculo da irea construida,

carfruLo v

Edificios Verticais de Comercms e Scm-,

oS

SECAQOT
Parfmetros de Ocupagao

Art. 25 Os Edificios Vertlcms de Comér

cios & Servigos deverfio atender a0s segum
tes parAmetros de ocupagio: -

I — testada minima do lote qu gleba para o

d} dormitdrios quando se tratar de trés ou

riores s disposigies regulaméntadas pelo

logradouro piiblico de 20,00 metros;
II'- a Taxa-de Ocupaglo (TO) néo puderé
exceder a 60% da 4rea total do Iife;
I - {ndice de Aproveitamento (IA} igual

on gleba.

- IV — recuo frontal mimmo de 7,00 metros
do alinhamento do lote ou gleb com o Io-_ -

gradouro piblico; no caso de haver mais -

“de uma divisz com logradoures piblicos,

os outros lados manterfio o recuo de 5,00 -
metros permanecendo como recuo frontal a |
via que serd enderego do empreendimento; :
V - afastamentos laterais, entre edifi-
cagbes, £ de fundos serfio calculades de
modo a considerar H = alture mixima da
edificagio:

a) A altura méxita serd medida
entre o nivel do passeio de entrada do em- -
preendimento e o teto do ult:mo pawmcnto
(habitdvel ou niio);

b) Serd igual H/6 (senﬂo o mi-
nimo de 3,00m) quando a construgic for
mengr ou igual & § andares (témeo+7); :
€) Ser4-igual & H/8 (sendo o mi--
nimo de 4,00fm) quande a construgio for
igual ou maior a 9 andares (térreo+8)e me-

‘3 5 ém relagio ﬁﬁrcadcmatnculadn lote :

-

nor ou iguai a 13 andares (témeo+12),- < ¢

dy -

Serd igual & H/1Q (sendo o mi- ; .

nimo de 5,00m) quande a construglo for -

“igual ou maior a 14 andares (K€rreo+13) e
_menor on-igiat a 20 andares (térreot+19);

e} - Serf igual 2 H/12 (sendo o mi- -

“nimeo de 6 OOm) quando & construgfio for

igual ou maior a 21 andares (tétreo+20) e
menor ou igual als andares (térreot24);

- a guarita poder{i estar localizada no
re_cuo frontal, desde que o portdo de acesso
de veiculos esteja a 5,00 metros de recuo’
do alinhamento do lote ou gleba com o lo-
gradoure;

VII - deverd haver faixa de. desacelerar;ao
para entrada de automdveis quando solici- -

- tado pelo Poder Piiblico.

VIII- calgada interna com no minime 1,50

_m de largura cuni*ﬁeclmdade de acordo
~com NBR 9050{2004 nfio sendo permiti- |
“da a implantagio de escadas, Ndo poderd-

ter drvores ot qualquer mobilidrio urbano-
obstruindo estas larguras; -

E{ - vias de circulagho de veiculos com
largiira minima de 6,00m (seis metros),
mais calgada determinada no item VIIT;

X — dever haver locak coberto e interno .
ao lote/gleba para disposicac do lixo junte

_Aviapiiblica;. -

Rua Joseph Paul Julien Burlandy, n® 250, (Antiga Rua 02} Parque Gabriel -

Fone/Fax: (19) 3887-9900 www.cmh.sp.gov.br

Hortoldndia/SP — CEP: 13186-620




CAMARA MUNICIPAL DE HORTOLANDIA

ESTADO DE SAQ PAULO

X1 ~ devetd haver vaga de estacionamento
para 3 guarda de veiculos na propor¢io mi-
nima de 1 (uma) por unidade; ‘
a) Os subsolos que forem exclusivamente
vagas de garagem ndo serfio. computados
o céleulo do Indice de Aproveitamento.
b) Os espagos destinados 2 vagas de gara-
gens poderdio ocupar 0 1° (primeiro) & 2°
(segundo) pavimentos ¢ 3 red comespon-
" dente ‘serh excluida do fndice de Aprovei-
 tamento, Estando a laje de cobertura até a
altura de 6,00m, os pisos utilizados como
garagens podeido obedecer apenas a0 -
cno frontal, desd® que mantidaa permeabi-
_ lidade minima exigida. - K

no mfnime 2,50mX5,00m; .-

XiI - A vaga de estac_ionéﬁlqntn deverd ter.

ST - Deverh haver érea permefvel mini-

ma de 20% da Area total dp lote ou gleba,

sendo - que esta ndo poderd ser utilizada
 para estacionamento de veiculos. .

XIV - A cada 150 m® de drea permedvel
_ dever#i haver o plantio de uma espécic de
. érvore a escolha do empreendedor e cons:

tante fio projeto arquitetdnico.

XV - Serh obrigatoria a acessibilidade de

“pessoas com necessidades especiais em to-

.dos os pavimentos.

Att. 26. O niimero méximo de pavimentos
por edificacéio fica assim determinado: -
I — Mas quadras confrontantes com a3 vias
. pargues Serdo permitidas - construgdes de
Edifiios Verticais de Comércios e Servi-
¢os com altura minima de 4 pavimentos
(térreot3) e altura méxima de 20 pavimen-
tos (témeo+19) ou 60 metros — 0 que atin-
Ti - Nas quadras confrontantes com os £i-
x0s estruturais s serio permitidas constru-
_goes de Edificios Verticais de Comércios &
Servigos com altura minima de 6 pavimen-

tos (térreo+S) e ajtura méxima de 20 pa-.

vimentos (térreo+19) ou 60 metros— o-gue
atingir primeiro. .~ . ’ S

TH - Nas quadras confrontantes ¢om ¢ cof-
redor I corredor 1I ¢ corredor 11 56 setdio
permitidas construgBes de Edificios Verti-
cais de Comércios e Servigos com altura
thinima de 8 pavimentos {térreo+7) ¢ altura
_ méaxima de 25 pavimentos (térreo+24) ou

75 metros - 0 que-atingir primeiro. -

§ 1° As vias parques, s eixos gstruturais,

assim-como o Corredor I, Corredor I ¢
_Cormredor 1T estdo definidos no Anexo I,
§ 2° Nos locais onde houver conflitos enirg

o8 dispositivos acima refefentcs & altura

fio empreendimento prevalece o estabe-
lecido para os Cotredores I, I ¢ TIL As
outras situagBes serfio deliberadas pelo
Grupo de Anglise Urbanistica.
§ 3° A altura maxima serd medida entre
o nivel do passeio de entrada do empre-
endimento e o teto do iltime pavimento
(habithve] ou néc); - e
§ 4° Quando houver mais de uma via de
acesso de veiculos, este deverd ser feito
peor outras vias lindeiras 80 Tote ou gle-
ba; . ’ ‘
§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso
apenas por via parque, eixo estrutural ou
Corredor 1, T ou ITI, obrigatoriamente
serd necessiria a implantagiio de faxa -
- de desaceleragiio; : T
TV — Ma regifio denominada “Zena Cen-
tral” na Lei de uso e ocupagio dosolo de.
. Hortoldndia, seriv permitidas constru-
goes de edificios verticais de coméreio
e servigos com altura méxima de 20 pa-
yimentos (térreo mais-19) ou 60 mefros.

At 27. Os parmetros - construtives

estdo definidos no Codigo de Obras do

municipio de Hortoléndia - Lei comple-

mentar 34/2011 ou a que vier substitni-
" la. '

TiTULO I :
Das Disposigdes Tmnsi’;érias e Finais :

Att 28. Todos os empreendimentos com
processo em tramitagAo até a data de pu-
blicagtio desta Lei, que ainda ndo possu-
frem a Aprovagiio Prévia, serio aprova-

. " dos mediante as adsquagdes nevessiria

para. cumprimento das exigéncias aqui
contempladas. - -

_Art. 29. Esta Lei Complementar -en_tﬁ_i
“em vigor na data de sua publicaggo. };

Hortoldndis, 10 de julho de .
2014, - -

ANTONIO MEIRA
PREFEITO MUNICIPAL .
(Publicado nos termos do artigo 108 ¢
parigrafos, da Lei Orgénica Municipal - -
' ‘de Hortoldndin.) -~ &#"

 EDVALDO APARECIDO PEREIRA
Secretaria Municipal de Adtmiiiistragao
‘ Secretario '

Fone/Fax: (19) 3897-9900 www.cmh.sp.gov.br
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