CAMARA MUNICIPAL DE HORTOLANDIA

ESTADO DE SAO PAULO

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
PARECER N° 158/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 09/2019
PRESIDENTE/RELATOR: PAULO PEREIRA FILHO

I- INTRODUCAO:

E submetido & apreciagio da COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO, o Projeto de Lei
Complementar, de autoria do Poder Executivo, que “Introduz alteracdes na Lei Complementar
n° 61, de 10 de julho de 2014.”

Consta da mensagem de n® 52/2019, apresentada pelo Poder Executivo, o seguinte:

“Tenho a honra de passar as mios de Vossa Exceléncia, para apreciacio e
deliberagio dessa Egrégia CAmara Municipal, o incluso Projeto de Lei

Complementar, que introduz alterac¢des na Lei Complementar n° 61, de 10 de
julho de 2014.

As alteragBes propostas, bem como algumas adequagbes, foram elaboradas com o
intuito de aperfeigoar a politica de desenvolvimento urbano prevista na norma a ser
alterada e no Plano Diretor e ainda fomentar a construcio de condominios verticais no
Municipio.

As adequagdes em pauta foram elaboradas considerando-se a realidade do nosso
Municipio, que pela vocagio para desenvolvimento, apresentou a necessidade de
permitir a verticalizagio em 4reas que antes estavam restritas, sem deixar de
considerar os aspectos ambientais, as areas remanescentes de mata ciliar ¢ areas de
preservagio permanente.

As alteragbes propostas nesta lei foram elaboradas para minimizar entraves

observados durante o periodo de sua vigéncia, sem, no entanto, perder sua finalidade
ou alterar seu escopo.

Além disso, a redagdo do texto da lei também foi revista para garantir plena

compreensdo de seus dispositivos, dissipando assim qualquer falso entendimento de
seus objetivos.

Considerando que as alteragdes ora propostas sfio necessarias para a continuagdo das
medidas previstas na Lei Complementar n° 61/2014, dou ao projeto o carater de
urgéncia e solicito que sua tramitagdio se conclua dentro do prazo de 45 dias, nos
termos do artigo 57 e seus paragrafos da Lei Orgnica do Municipio.

Na oportunidade, renovo os meus sinceros protestos da mais alta estima e
distinta consideracio.”

II- VOTO DO PRESIDENTE/RELATOR: PAULO PEREIRA FILHO
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Trata-se de Projeto de Lei Complementar de autoria do Poder Executivo, que “Introduz
alteragdes na Lei Complementar n° 61, de 10 de julho de 2014.”

Inicialmente, convém destacar que niio ha matéria analogo tramitando a ser apensada,
conforme certificado pela servidora Angela Lucas Alves Sotero.

Por outro lado, a ementa do presente Projeto de Lei Complementar foi publicada, na
data de 19 de junho 2019, no Diario Oficial Eletrdnico do Municipio de Hortolandia, bem
como, foi lida em Plendrio na 21° Sessdo Ordindria de 24 de junho de 2019, conforme certificado
pela servidora Angela Lucas Alves Sotero, estando seu conteudo disponivel no site da Camara
Municipal, para cumprimento de publicidade ¢ acompanhamento dos atos legislativos.

Convém destacar que reza o artigo 83, do Regimento Interno, que compete 3 Comissio de
Justica e Redaciio, manifestar-se sobre todos os assuntos entregues a sua apreciacio, quanto ao
seu aspecto constitucional, legal ou juridico e quando solicitado o seu parecer por imposicio
regimental ou por deliberacio do Plenario.

Parigrafo tinico. A Comissiio compete ainda, manifestar-se sobre o mérito das seguintes
proposigdes:

a) organizacio administrativa da CAmara e da Prefeitura;

b) contratos, ajustes, convénios e consércios, quando provocada;
¢) licenca ao Prefeito e Vereadores.

Por outro lado, o Projeto de Lei em questdio tramitard sob o Rito de Urgéncia, conforme
solicitado pelo Prefeito Municipal e deverd concluido no prazo de 45(quarenta e cinco) dias nos
termos do artigo 57,§§ 1° e 3° da Lei Organica do Municipio de Hortolandia, combinado com o
artigo 220, alinea “a’, do Regimento Interno da CAmara Municipal de Hortolandia, tendo como
prazo final a data de 08 de setembro de 2019, sendo que, até o momento, ndo foram apresentadas
emendas ou substitutivos.

O projeto de lei versa sobre matéria de competéncia do Municipio em face do interesse local,
bem como, € de natureza legislativa e de iniciativa do Poder Executivo Municipal, porquanto a
propositura trata da matéria correspondente a alterag¢des na Lei Complementar n° 61, de 10 de
julho de 2014 que “DISPOE SOBRE OS EMPREENDIMENTOS NA FORMA DE
EDIFICIOS VERTICAIS DE COMERCIOS E SERVICOS E DE CONDOMINIOS
MULTIFAMILIARES HORIZONTAIS E VERTICAIS NO MUNICIPIO DE
HORTOLANDIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, encontrando amparo no artigo 30,
inciso I da Constitui¢io da Republica.

Assim sendo, em relacfio aos requisitos da competéncia e iniciativa, manifesto-me pela
regularidade formal do projeto de lei em comento. Assim, encontra-se apto para tramitacio
nesta Casa de Leis, desde que observados os procedimentos legais e regimentais vigentes.

Todavia para que os nobres Vereadores que compdem a Comissio compreender melhor
o presente Projeto de Lei, convém destacar em negrito as altera¢des propostas e em grifado a
redacio original (que se pretende alterar):

Art. 1° A Lei Complementar n° 61, de 10 de julho de 2014, que “Dispde sobre o
Empreendimentos na forma de Edificios Verticais de Comércios e Servicos e d
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Condominios Multifamiliares Horizontais e Verticais no Municipio de
Hortolandia e d4 outras providéncias, e suas alteraciio posteriores, passam a
vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 5° (...)

(...) ‘

§ 3° A implantacio de Empreendimentos na forma de Edificios Verticais de
Comércios e Servicos e de Condominios Multifamiliares Horizontais e Verticais
s0 sera permitida quando o acesso for por vias oficiais as quais deverdo ter

largura igual ou maior que 14,00m, excegiio feita apenas para a implantacéo de
Vilas. (NR)”

“Art. 6° Para a aprovac¢io dos Condominios Horizontais e Verticais
Multifamiliares e/ou Edificios Verticais de Comércios e Servicos o empreendedor

devera solicitar a Diretriz Urbanistica, mediante abertura de processo
administrativo.

Art. 6° Para a aprovagdo dos Condominios Horizontais e Verticais Multifamiliares e/ou Edificios
Verticais de Comércios e Servicos o empreendedor devera solicitar a Diretriz Urbanistica, mediante
abertura de processo administrativo que contera ficha informativa, levantamento planialtimétrico e

estudo preliminar (caracteristicas béasicas) do projeto a ser implantado, a qual tera validade de 1(um)
ano.

§1° Durante a emissio da Diretriz Urbanistica, o processo poderi receber
parecer de outras Secretarias para haver a adequada insercio do
empreendimento a infraestrutura urbana existente, para assegurar a seguranca
viaria e para garantir a preservacio do Meio Ambiente. (NR)”

“Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dara continuidade ao
processo juntando a documentagio necessaria visando a Aprovacio Prévia e

posteriormente a2 Aprovacio Final. (NR)” (se todos os incisos foram revogados,
quais documentos serfio apresentados?)

I—revogado
II - revogado
III - revogado
IV —revogado
V —revogado
VI - revogado
§ 1° revogado
§ 2° revogado

Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dard continuidade ao processo juntando a
seguinte documentacio:

I - certiddo de viabilidade técnica fornecida pela respectiva concessionria local para o
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario:

II - certiddo de viabilidade técnica fornecida pela respectiva concessiondria local quanto ao
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fornecimento de energia eiétrica:

IIT - Matricula atualizada da area:

IV - Certiddo Negativa de Tributos:

V - Laudo geotécnico (quando se tratar de gleba):

VI - Protocolo de apresentaciio do projeto junto ao Corpo de Bombeiros.

§ 1° A matricula é considerada atualizada até 90 dias apds a retirada no cartério.

§ 2° A Prefeitura poders solicitar documentos adicionais que julgar necessdrio.

“Art. 8° (...)

I - abertura de vias de circulagiio interna, com pavimentacdo e calcadas
respeitando as normas de acessibilidade vigentes;

(-..)

§2° A calgada lindeira ao lote/gleba devera seguir a Lei n® 2.768/2013 e respeitar
as normas de acessibilidade vigentes. (NR)”

(..))

Art. 8° Na Implantacdo de Condominios Horizontais e Verticais Multifamiliares e/ou Edificios
Verticais de Comércios e Servicos é obrigatdria e de responsabilidade exclusiva do empreendedor a
execucdo da Infraestrutura bésica no interior dos empreendimentos, das calcadas lindeiras ao

lote/gleba e dos fechamentos das divisas e testadas. Entende-se por infra estrutura basica as seguintes
obras e servicos:

I - abertura de vias de circulacfio interna. com pavimentacio e calcadas:

§ 2° A calcada lindeira ao lote/gleba devera seguir a Lei 2768/2013.

“Art. 9° (...)
§1° Quando houver Area de Preservacdo Permanente (APP) no local, para
permitir a implanta¢io do empreendimento, a Area mixima ser4 considerada a

area resultante da equacio: drea total do lote ou gleba menos a 4drea da APP, e
esta area resultante devera ser maxima 18000mz2.

§2° As “areas nio edificantes” incidentes sobre o lote/gleba também poderio ser
excluidas do computo de 4rea maxima nos mesmos moldes do paragrafo anterior.
(considerar nova redacdo, pois, inexiste no original)

§3° Sera solicitado o destacamento de area para abertura de viario quando for
observado que havera conformagio de quadras com dimensdes maiores que 300

metros lineares ¢ quando houver a necessidade de alargamento do vidrio
existente. (NR)”
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Art. 9° Os Empreendimentos Habitacionais poderfio ser instalados em lotes ou glebas gque possuam
area minima de 1000m? e maxima de 18.000m3.

Pardgrafo {inico. Quando houver Area de Preservacio Permanente (APP) o local, para permitir a
implantac@io do empreendimento, a drea maxima sera considerada a drea resultante da equacio: drea
total do lote ou gleba menos a area da APP, e esta area resultante deverd ser maxima 18000mz.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

“Art, 10. (...)
(..))

§ 3° A drea de lazer descoberta niio podera ocupar “dreas nio edificantes.”
Art. 10 Os Empreendimentos Habitacionais deverdio deixar um minimo de 1,5% da area total do lote

ou gleba como area de lazer coberta e 3.5% da 4rea total do lote ou gleba como area de lazer
descoberta.

“Art. 11. Os Empreendimentos Habitacionais deverido oferecer 1% (um por
cento) de suas unidades adaptadas ou em condicdes de adaptaciio para
portadores de deficiéncia de modo a atenderem a NBR 9050. (NR)”

Art. 11 Os Empreendimentos Habitacionais deverfio oferecer 1% (um por cento) de suas unidades

adaptadas ou em condi¢des de adaptacfio para portadores de deficiéncia de modo a atenderem a NBR
9050/2004.

“Art. 15. (...)

(..)

X- cal¢ada interna devera ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), com parimetros de acordo com NBR 9050/2004, nio sendo
permitida a implantacio de escadas, exceto as calgadas de servigos que poderiio
ter no minimo 0,80m de largura nio podera ter arvores ou qualquer mobilidrio
urbano obstruindo estas larguras;

(...)

XIII - devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
propor¢io minima de 1 (uma) por unidade habitacional, sendo que estas nio
poderdo ser na modalidade gaveta para vagas de diferentes proprietarios. (NR)”
(...)

XVIII - revogado.

(..))

Art. 15 Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio Horizontal Multifamiliar,
deverdio atender aos seguintes parAmetros de ocupacio:

X - calcada interna deverd ter largura minima de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros), bons

parametros de acordo com NBR 9050/2004, no sendo permitida a implantaciio de escadas. exceto as
calcadas de servicos que poderfio ter no minimo 0.80m de largura nfio podera ter rvores ou qualquer

mobilidrio urbano obstruindo estas larguras; (Redaciio dada pela Lei Complementar n° 71/2016)
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XIIT - deverd haver vaga de estacionamento para 4 guarda de veiculos na proporcio minima de 1
(uma) por unidade habitacional:

XVIII - os condominios Multifamiliares horizontais, poderfio ser implantados em todo o municipio,
inclusive em lotes e/ou glebas com testadas confrontantes com os ¢ixos estruturais e corredores I, 11
e II, conforme definidos no anexo II. (Redacio dada pela Lei Complementar n° 82/2017) -

(revogando)

“Art. 18. (...)

(...)

IX - devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
proporc¢io minima de 1 (uma) por unidade habitacional; sendo que estas nio
poderdo ser na modalidade gaveta para vagas de diferentes proprietarios.(NR)”

(...)
XIV - revogado.

()

Art. 18 Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio Horizontal Multifamiliar
- Vilas, devero atender aos seguintes pardmetros de ocupacio:

IX - deverd haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na proporcio minima de 1
(uma) por unidade habitacional:

XIV - os condominios Multifamiliares horizontais na categoria vilas poderfio ser implantados em
todo o municipio, inclusive em lotes e/ou glebas com testadas (ou incluidas em guadras)
confrontantes com 0s eixos estruturais e corredores I, II e IIL. conforme definidos no anexo I
(Redac@o dada pela Lei Complementar n® 82/2017) (revogando)

“Art. 20. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominijo
Vertical Multifamiliares, deverio atender aos seguintes parimetros de ocupacio:

V-(.)

a) a altura maxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do iltimo pavimento habitavel;

b) (...)

¢) Sera igual 2 H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construcio for igual ou
maior a 9 andares (térreo+8) e menor ou igual a 15 andares (térreo+14);

d) revogado.

e) revogado.

(...)

XI - devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
proporcio minima de 1 (uma) por unidade habitacional; sendo que estas nio
poderio ser na modalidade gaveta para vagas de diferentes proprietarios.

(...)

XVII - quando o edificio possuir até 8 pavimentos (térreo+7) e/ou possuir até 32
(trinta e dois) apartamentos sera exigido apenas um elevador.
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XVIII - quando o edificio possuir 9 (nove) pavimentos (térreo +8) ou mais; ou

possuir mais de 32 (trinta e dois) apartamentos serdo exigidos, no minimo, 2
(dois) elevadores. (NR)”

Art. 20 Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio Vertical Multifamiliares,
s0 poderfio, ser implantados em quadras/glebas gue sejam confrontantes com os eixos de
verticalizacdo conforme estabelecido nesta Lei e deverfio atender aos seguintes pardmetros de
ocupacdo: (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 71/2016)

V - afastamentos laterais, entre edificacdes. e de fundos serdio calculados de modo a considerar H =
altura maxima da edificacio:

a) A altura maxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do empreendimento e o teto do
ultimo pavimento (habitivel ou nfio):

b) Sera igual 4 H/6 (sendo o minimo de 3.00m) quando a construcio for menor ou igual a 8 andares
(térreo+7):;

c) Serd igual 4 H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construcio for igual ou maior a 9 andares
(térreo+8) e menor ou igual a 13 andares (térreo+12):

d) Serd igual 3 H/10 (sendo o minimo de 5,00m) quando a construcio for igual ou maior a 14
andares (térreo+13) e menor ou igual a 20 andares (térreo+19): (revogando)

e) Serd igual a H/12 (sendo o minimo de 6,00m) quando a construciio for igual ou maior a 21 andares
(térreo+20) e menor ou igual a 25 andares (térreo+24):(revogando)

XI - deverd haver vaga de estacionamento para 3 guarda de veiculos na proporcio minima de 1
(uma) por unidade habitacional;

XVII - quando o edificio possuir até 8 pavimentos (térreo+7) sera exigido apenas um elevador.

XVIII - quando o edificio possuir 9 (nove) pavimentos (térreo +8), ou mais serfio exigidos. no
minimo, 2 (dois) elevadores. (Redac¢do dada pela Lei Complementar n° 71/2016)

“Art. 21. (...)

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas
constru¢cdes de Condominios Multifamiliares com a altura mdxima de 8
pavimentos, (térreo + 7) ou 24 (vinte e quatro) metros, o que atingir primeiro,
excluindo-se desta altura a casa de mAquinas, o espaco do barrilete e a caixa
d’agua.

IT — nas demais quadras ou glebas do municipio, a altura maxima permitida sera
de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que atingir primeiro, excluindo-se
desta altura a casa de maquinas, o espaco do barrilete e a caixa d’agua.

I1I - revogado.

§1° As vias e parques estido definidas no Anexo II.

§ 2° Nas quadras ou Glebas que confrontarem com a via parque e outro vidrio
existente, serio permitidas constru¢ées de Condominios Multifamiliares com
altura maxima de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que atingir
primeiro, excluindo-se desta altura a casa de mAquinas, o espaco do barrilete e a
caixa d’agua.

I - revogado.
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II — revogado.

§ 3° A altura mixima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do altimo pavimento habitavel;

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulacio
de veiculos, o acesso de veiculos devera ser realizado pela via nio incluida como
Via Parque.

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, obrigatoriamente
sera necessdria a implantacio de faixa de desaceleraciio.

§ 6° As glebas destinadas a verticalizagdo deverdo respeitar a profundidade
maxima de 300 (trezentos) metros. (NR)”
§ 7° revogado.

Art. 2] O nimero méximo de pavimentos por edificacio fica assim determinado:

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas construcdes de
Condominios Multifamiliares com a altura minima de 4 (quatro) pavimentos (térreo + 3) e altura
méxima de 10 pavimentos (térreo + 9) ou 30(trinta) metros, o que atingir primeiro. (Redacio dada
pela Lei Complementar n°® 82/2017)

I1 - nas quadras ou glebas confrontantes com os eixos estruturais so serfio permitidas construcdes de
Condominios Multifamiliares com altura minima de 6 pavimentos (térreo+5) e altura maxima de 15
pavimentos (térreo+14) ou 45 metros, 0 que atingir primeiro. (Redacio dada pela Lei Complementar

n° 82/2017)

III - nas quadras ou glebas confrontantes com o corredor I, corredor II e corredor III, s6 serdo
permitidas construcdes de Condominios Multifamiliares com altura minima de 8 pavimentos
(térreo+7) e altura maxima de 20 pavimentos (térreo+19) ou 60 metros - o que atingir primeiro.
(Redacdo dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

§ 1° As vias parques, 0s €ixos estruturais, assim como o Corredor I, Corredor II e Corredor III estio
definidas no Anexo II.

§ 2° Nos locais onde houver conflitos entre os dispositivos acima referentes ao gabarito de altura do
empreendimento serdo considerados os seguintes critérios:

I - entre Corredores I, II, IIT e demais dispositivos, prevalecerfio os critérios estabelecidos para os
Corredores I, 11, II1.

II - entre as Vias Parques e Eixos Estruturais, prevalecerfio os critérios estabelecidos para as Vias
Parques. (Redac¢3o dada pela Lei Complementar n® 82/2017)

§ 3° A altura méxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do empreendimento ¢ o teto do
ultimo pavimento (habitavel ou nio):

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulaciio de veiculos, o
acesso de veiculos deverd ser realizado pela via nfo incluida nos Corredores I, II. III. Eixos
Estruturais ou Vias Parques. Caso o lote ou Gleba confrontar somente com as vias incluidas nesta lei,
0 acesso de veiculos deverad ocorrer pela via cujos critérios permitam menor gabarito de altura:
(Redac¢do dada pela Lei Complementar n® 82/2017)
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§ 5% Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, eixo estrutural ou Corredor I, 11 ou
111, obrigatoriamente serd necesséria a implantacdo de faixa de desaceleraco.

§ 6° As glebas destinadas a verticalizaciio de serfio respeitar a profundidade méxima de 300
(trezentos) metros a partir do eixo de verticalizacio. (Redacfio acrescida pela Lei Complementar n°
71/2016)

7° Quando a gleba com testada para o eixo de verticalizacio for subdividida paralelamente 2o eixo,
terd direito a verticalizacio o lote ou gleba resultante, desde que esta esteja dentro da faixa de 300

(trezentos) metros de largura delimitada a partir do eixo de verticalizacdo. (Redacfio dada pela Lei
Complementar n° 82/2017)

“Art. 22. Para fins de controle do adensamento habitacional sers permitido
Condominios Multifamiliares Verticais com méximo de 350 unidades de
apartamentos. (NR)”

I -revogado

II - revogado

IIT — revogado

Art. 22 Para fins de controle do adensamento habitacional sera observado o seguinte:

I - Nas habitacdes Multifamiliares de até 4 (T+3) andares, serfio permitidos no méaximo 100 unidades
de apartamento;

II - Nas habitacdes Multifamiliares de 5 (T+4) andares até 8 (T+7) andares, serfio permitidos no
maximo 200 unidades de apartamento:

III - nas habitagdes Multifamiliares de 9 (T+8) andares até 20 (T+19) andares. serfio permitidos no
méximo 350 unidades de apartamento; (Redacfio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

“Art. 23. O condominio podera ter uso misto, desde que seja aprovado em
projeto, que o zoneamento permita, e que o uso comercial seja para coméreio e
servigos de carater local. (NR)”
Art. 23 O pavimento térreo poders ser utilizado para uso comercial e de servicos, de carater local,
desde que o acesso seja independente do acesso aos moradores e desde que o zoneamento permita.

“Art. 25. Os Edificios Verticais de Comércios e Servicos que se enquadram nesta
lei sdo definidos no art. 3° inciso X, e deverdo atender aos seguintes parimetros
de ocupacio:

(...)

V-(.)

(...)

¢) Sera igual a H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construciio for igual ou
maior a 9 andares (térreo+8) e menor ou igual a 15 andares (térreo+14); (NR)”

d) revogado.

e) revogado.

()
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Art. 25 Os Edificios Verticais de Comércios e Servicos s6 poderdo ser implantados em guadras ou
glebas que sejam confrontantes com os eixos de verticalizacio conforme estabelecido nesta Lei e
deverdo atender aos seguintes pardmetros de ocupacio: ( Redagfio dada pela Lei Complementar n°

71/2016)

V - afastamentos laterais, entre edificaces, e de fundos serdo calculados de modo a considerar H =
altura méxima da edificacfo:

c) Sera igual & H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construcio for igual ou maior a 9 andares
(térreo+8) e menor ou igual a 13 andares (térreo+12):

d) Serd igual a H/10 (sendo o minimo de 5.00m) quando a construcio for igual ou maior a 14
andares (térreo+13) e menor ou igual a 20 andares (térreo+19): (revogando)

¢) Serd igual 4 H/12 (sendo o minimo de 6,00m) quando a construcéo for igual ou maior a 21 andares
(térreo+20) e menor ou igual a 25 andares (térreo+24):(revogando)

Art. 26. (...)

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas
construcdes de Edificios Verticais de Comércios Servicos com altura maxima de 8
(oito) pavimentos, (térreo + 7) ou 24 (vinte e quatro) metros, o que atingir
primeiro, excluindo-se desta altura a casa de maquinas, o espaco do barrilete ¢ a
caixa d’agua.

II — nas demais quadras ou glebas do municipio, a altura maxima permitida sera
de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que atingir primeiro, excluindo-se
desta altura a casa de maquinas, o espago do barrilete e a caixa d’4gua.

IIT - revogado.

IV - na regido denominada "Zona Central" na Lei de uso e ocupaciio do solo de
Hortolandia, serio permitidas constru¢des de edificios verticais de comércio e
servi¢os com altura maxima de 15 pavimentos (térreo mais 14) ou 45 metros.

§ 1° As vias parques estdo definidos no Anexo II.

§ 2° nas quadras ou Glebas que confrontarem com a via parque e outro vidrio
existente, serdo permitidas construcdes de edificios verticias de comércios e
servi¢os com altura mixima de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que
atingir primeiro, excluindo-se desta altura a casa de maquinas, o espaco do
barrilete e a caixa d’agua.

I - revogado

II — revogado

§ 3° A altura mixima seri medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do ultimo pavimento (habitavel);

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulagio
de veiculos, o acesso de veiculos devera ser realizado pela via ndo incluida como
Via Parque.

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, obrigatoriamente
serd necessaria a implantacéo de faixa de desaceleraciio. (NR)”

§6° (...)

§7° revogado

IV —revogado

(..)
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Art. 26 O nimero méximo de pavimentos por edificacio fica assim determinado:

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas construcdes de
Edificios Verticais de Comércios Servicos com altura minima de 4 ( quatro) pavimentos (térreo + 3) e
altura méaxima de 10 (dez) pavimentos, (térreo + 9) ou 30 (trinta) metros, 0 que atingir primeiro:
(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

II - nas quadras ou glebas confrontantes com os eixos estruturais sé serdo permitidas construcdes de
Edificios. Verticais de Comércios e Servicos com altura minima de 6 (seis) pavimentos (térreo +5) e
altura méxima de 15 (quinze) pavimentos (térreo + 14) ou 45 (quarenta e cinco) metros, o que atingir
primeiro; (Reda¢8o dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

IIl - nas quadras ou glebas confrontantes com o corredor I, corredor II e corredor III s6 serdo
permitidas construgdes de Edificios Verticais de Comércios e Servicos com altura minima de 8 (0ito)
pavimentos (térreo+7) e altura méxima de 20 (vinte) pavimentos, (térreo+19) ou 60 (sessenta) -
metros. 0 que atingir primeiro. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 82/2017)

§ 1° As vias parques, os eixos estruturais, assim como o Corredor I, Corredor II e Corredor 111 estéo
definidos no Anexo II.

§ 2° Nos locais onde houver conflitos entre os dispositivos acima referentes ao gabarito de altura do
empreendimento, serdo considerados os seguintes critérios:

I - entre Corredores I, 11, Il e demais dispositivos, prevalecerfio os critérios estabelecidos para os
Corredores I, II, III.

II - entre as Vias Parques e Fixos Estruturais, prevalecerfio os critérios estabelecidos para as Vias
Parques. (Redagio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

§ 3° A altura méxima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do empreendimento e o teto do
ultimo pavimento (habitavel ou nio):

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulacio de veiculos, o
acesso de veiculos deverd ser realizado pela via nfio incluida nos Corredores I II, III, Eixos
Estruturais ou Vias Parques. Caso o lote ou Gleba confrontar somente com as vias incluidas nesta lei,
0 acesso de veiculos deverd ocorrer pela via cujos critérios permitam menor gabarito de altura;
(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 82/2017)

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, eixo estrutural ou Corredor LIIou
IiL, obrigatoriamente serd necessdria a implantaciio de faixa de desaceleracio.

§ 6° As glebas destinadas a verticalizaciio deverfio respeitar a profundidade maxima de 300
(trezentos) metros a partir do eixo de verticalizacio. (Redacdio acrescida pela Lei Complementar n°
71/2016)

§ 7° Quando a gleba com testada para o eixo de verticalizacio for subdividida paralelamente ao eixo,
tera direito a verticalizac8o o lote ou gleba resultante, desde que esta esteja inteiramente dentro de
uma faixa de 300 (trezentos) metros de largura delimitada a partir do eixo de verticalizac#o.
(Redacdo acrescida pela Lei Complementar n® 71/2016)

IV - Na regido denominada "Zona Central" na Lei de uso e ocupacio do solo de Hortolandia, serfio
permitidas construgdes de edificios verticais de comércio e servicos com altura méxima de 15
pavimentos (térreo mais 14) ou 45 metros. (Redacio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

“Art. 28. Todos os empreendimentos com processo em tramitacio até a data de
publicacio desta Lei, que ainda niio possuirem a Diretriz, seriio aprovados

mediante as adequagdes necessarias para cumprimento das exigéncias aqui
contempladas.(NR)”
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Art. 28 Todos os empreendimentos com processo em tramitaco até a data de publicacio desta Lei,
que ainda n8o possuirem a Aprovacdio Prévia, serdo aprovados mediante as adequacdes necessarias
para cumprimento das exigéncias aqui contempladas.

Art. 2° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac¢io.

DA PROPOSTA DE EMENDA MODIFICATIVA

Todavia, entendo pertinente, visando aperfeicoar a presente propositura, apresentar
EMENDA MODIFICATIVA ao artigo 7° e ao inciso X, do artigo 15, que passam a vigorar com
a seguinte redacio:

EMENDA MODIFICATIVA
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE N° 009/2019
“Introduz alteracdes na Lei Complementar n° 61, de 10 de julho de 2014.”

“Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dara continuidade ao
processo juntando a documentacio necessiria, a ser definida por Decreto
expedido pelo Poder Executivo, no praze de 30 (trinta) dias, contados da

publicaciio desta Lei, visando 4 Aprovaciio Prévia e posteriormente Aprovacio
Final. (NR)”

“Art. 15. (...)

(...)

X- cal¢ada interna devera ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), com parimetros de acordo com NBR 9050, niio sendo permitida a
implantacdo de escadas, exceto as calcadas de servigos que poderio ter no
minimo 0,80m (zero virgula oitenta metro) de largura nio podera ter 4rvores ou
qualquer mobilidrio urbano obstruindo estas larguras;”

Neste sentido, diante dos aspectos que me compete analisar, e em razio dos argumentos
acima expostos, entendo que o presente Projeto de Lei Complementar de n° 09/2019 ¢ a
Emenda Modificativa supramencionada atendem aos requisitos de
CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE, razio pela qual, voto favoravelmente pela

aprovacdo do Projeto de Lei Complementar de n° 09/2019 ¢ da Emenda Modificativa em
questio.

Por fim, nos termos do Regimento Interno da CAmara Municipal, na hipétese da
aprovagio da presente propositura pelo Colendo Plendria desta Casa de Leis, quando da
expedi¢iio do autégrafo, recomendo quesejam efetuadas as correcies de pontuacio, descrigdes
das medidas de comprimento,” acresdentando as respectivas leituras das medidas de
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III - DO VOTO DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
PARECER N° 158/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 09/2019
PRESIDENTE/RELATOR: PAULO PEREIRA FILHO

E submetido & apreciagdo da COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO, o Projeto de Lei

Complementar, de autoria do Poder Executivo, que “Introduz alteracdes na Lei Complementar
n° 61, de 10 de julho de 2014.”

Consta da mensagem de n® 52/2019, apresentada pelo Poder Executivo, o seguinte:

“Tenho a honra de passar s mdos de Vossa Exceléncia, para apreciacio e
deliberacido dessa Egrégia CAmara Municipal, o incluso Projeto de Lei

Complementar, que introduz alteragdes na Lei Complementar n° 61, de 10 de
julho de 2014.

As alteragdes propostas, bem como algumas adequacdes, foram elaboradas com o
intuito de aperfeigoar a politica de desenvolvimento urbano prevista na norma a ser

alterada e no Plano Diretor e ainda fomentar a construcéio de condominios verticais no
Municipio.

As adequacdes em pauta foram elaboradas considerando-se a realidade do nosso
Municipio, que pela vocagdo para desenvolvimento, apresentou a necessidade de
permitir a verticalizagio em é4reas que antes estavam restritas, sem deixar de
considerar os aspectos ambientais, as areas remanescentes de mata ciliar e areas de
preservacdo permanente.,

As alteragdes propostas nesta lei foram elaboradas para minimizar entraves

observados durante o periodo de sua vigéncia, sem, no entanto, perder sua finalidade
ou alterar seu escopo.

Além disso, a redagdio do texto da lei também foi revista para garantir plena

compreensdo de seus dispositivos, dissipando assim qualquer falso entendimento de
seus objetivos.

Considerando que as alteragdes ora propostas sdo necessarias para a continuagfo das
medidas previstas na Lei Complementar n° 61/2014, dou ao projeto o carater de
urgéneia e solicito que sua tramitagdo se conclua dentro do prazo de 45 dias, nos
termos do artigo 57 e seus paragrafos da Lei Organica do Municipio.

Na oportunidade, renovo os meus sinceros protestos da mais alta estima e
distinta considera¢io.”

Inicialmente, convém destacar que nio hi matéria anilogo tramitando a ser apensada,
conforme certificado pela servidora Angela Lucas Alves Sotero.

Por outro lado, a ementa do presente Projeto de Lei Complementar foi publicada, n
data de 19 de junho 2019, no Diario Oficial Eletronico do Municipio de Hortolindia, bem
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como, foi lida em Plen4rio na 21? Sessfio Ordinaria de 24 de junho de 2019, conforme certificado
pela servidora Angela Lucas Alves Sotero, estando seu contetido disponivel no site da Camara
Municipal, para cumprimento de publicidade e acompanhamento dos atos legislativos.

Convém destacar que reza o artigo 83, do Regimento Interno, que compete a Comissio de
Justica e Redacdo, manifestar-se sobre todos os assuntos entregues a sua apreciac¢io, quanto ao
seu aspecto constitucional, legal ou juridico e quando solicitado o seu parecer por imposicio
regimental ou por deliberaciio do Plenario.

Paragrafo anico. A Comissao compete ainda, manifestar-se sobre o mérito das seguintes
proposicoes:

a) organiza¢io administrativa da Cimara e da Prefeitura;

b) contratos, ajustes, convénios e consorcios, quando provocada;
¢) licenca ao Prefeito e Vereadores.

Por outro lado, o Projeto de Lei em questio tramitara sob o Rito de Urgéncia, conforme
solicitado pelo Prefeito Municipal e devera concluido no prazo de 45(quarenta e cinco) dias nos
termos do artigo 57,§§ 1° e 3° da Lei Orginica do Municipio de Hortoldndia, combinado com o
artigo 220, alinea “a’, do Regimento Interno da Cimara Municipal de Hortolandia, tendo como

prazo final a data de 08 de setembro de 2019, sendo que, até 0 momento, nio foram apresentadas
emendas ou substitutivos.

O projeto de lei versa sobre matéria de competéncia do Municipio em face do interesse local,
bem como, ¢ de natureza legislativa e de iniciativa do Poder Executivo Municipal, porquanto a
propositura trata da matéria correspondente a alteracdes na Lei Complementar n° 61, de 10 de
julho de 2014 que “DISPOE SOBRE OS EMPREENDIMENTOS NA FORMA DE
EDIFICIOS VERTICAIS DE COMERCIOS E SERVICOS E DE CONDOMINIOS
MULTIFAMILIARES HORIZONTAIS E VERTICAIS NO MUNICIPIO DE
HORTOLANDIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, encontrando amparo no artigo 30,
inciso I da Constituicio da Republica.

Assim sendo, em relagio aos requisitos da competéncia e iniciativa, manifesto-me pela
regularidade formal do projeto de lei em comento. Assim, encontra-se apto para tramitac¢io
nesta Casa de Leis, desde que observados os procedimentos legais e regimentais vigentes.

Todavia para que os nobres Vereadores que compdem a Comissio compreender melhor

o presente Projeto de Lei, convém destacar em negrito as alteraces propostas ¢ em grifado a
redaciio original (que se pretende alterar):

Art. 1° A Lei Complementar n°® 61, de 10 de julho de 2014, que “Dispée sobre os

Empreendimentos na forma de Edificios Verticais de Comércios e Servicos e de

Condominios Multifamiliares Horizontais e Verticais no Municipio de

Hortolandia e d4 outras providéncias, e suas alteraciio posteriores, passam a

vigorar com as seguintes alteracdes:
“Art. 5° (...)

§ 3° A implantacio de Empreendimentos na forma de Edificios Verticais d
Coméreios e Servigos e de Condominios Multifamiliares Horizontais e Verticais
s0 serd permitida quando o acesso for por vias oficiais as quais deverdo ter
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largura igual ou maior que 14,00m, exceciio feita apenas para a implantacio de
Vilas. (NR)”

“Art. 6° Para a aprovagio dos Condominios Horizontais e Verticais
Multifamiliares e/ou Edificios Verticais de Comércios e Servi¢os 0 empreendedor

devera solicitar a Diretriz Urbanistica, mediante abertura de processo
administrativo.

Art. 6° Para a aprovaciio dos Condominios Horizontais e Verticais Multifamiliares e/ou Edificios
Verticais de Comércios e Servicos o empreendedor devers solicitar a Diretriz Urbanistica, mediante
abertura de processo administrativo que contera ficha informativa, levantamento planialtimétrico e

estudo preliminar (caracteristicas basicas) do projeto a ser implantado, a qual ter4 validade de 1(um)
ano.

§1° Durante a emissdo da Diretriz Urbanistica, o processo podera receber
parecer de outras Secretarias para haver a adequada inser¢io do
empreendimento & infraestrutura urbana existente, para assegurar a seguranca
vidria e para garantir a preservacio do Meio Ambiente. (NR)”

“Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dari continuidade ao
processo juntando a documentacdo necessiria visando 3 Aprovacio Prévia e

posteriormente a Aprovacdo Final. (NR)” (se todos os incisos foram revogados.
quais documentos serfio apresentados?)

I —revogado
IT — revogado
III - revogado
IV — revogado
V —revogado
VI —revogado
§ 1° revogado
§ 2° revogado

Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dara continuidade ao processo juntando a
seguinte documentacio:

I - certiddo de viabilidade técnica fornecida pela respectiva concessiondria local para o
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitério:

II_- certiddo de viabilidade técnica fornecida pela respectiva concessioniria local guanto ao
fornecimento de energia eiétrica:

III - Matricula atualizada da area:

IV - Certiddo Negativa de Tributos:

V - Laudo geotécenico (quando se tratar de gleba):
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VI - Protocolo de apresentaciio do projeto junto ao Corpo de Bombeiros.

§ 1° A matricula € considerada atualizada até 90 dias apds a retirada no cartério.

§ 2° A Prefeitura poderd solicitar documentos adicionais que julgar necessario.

“Art. 8° (...)

I - abertura de vias de circulagio interna, com pavimentagio e cal¢cadas
respeitando as normas de acessibilidade vigentes;

(-.))

§2° A cal¢ada lindeira ao lote/gleba devera seguir a Lei n°® 2.768/2013 e respeitar
as normas de acessibilidade vigentes. (NR)”

(...)

Art. 8° Na Implantacio de Condominios Horizontais e Verticais Multifamiliares e/ou Edificios
Verticais de Comércios e Servicos é obrigatoria e de responsabilidade exclusiva do empreendedor a
execucdo da Infraestrutura basica no interior dos empreendimentos, das calcadas lindeiras ao

lote/gleba e dos fechamentos das divisas e testadas. Entende-se por infra estrutura bésica as seouintes
obras e servicos:

I - abertura de vias de circulacio interna, com pavimentacio e calcadas:

§ 2° A calcada lindeira ao lote/gleba devera seguir a Lei 2768/2013.

“Art. 9° (...)
§1° Quando houver Area de Preservacio Permanente (APP) no local, para
permitir a implantacio do empreendimento, a drea maxima sera considerada a

area resultante da equacdo: drea total do lote ou gleba menos a drea da APP, e
esta area resultante devera ser maxima 18000m?.

§2° As “areas nio edificantes” incidentes sobre o lote/gleba também poderio ser
excluidas do e6mputo de area maxima nos mesmos moldes do paragrafo anterior.
(considerar nova redacfio, pois, inexiste no original)

§3° Sera solicitado o destacamento de 4rea para abertura de vidrio quando for
observado que havera conformacio de quadras com dimensées maiores que 300
metros lineares e quando houver a necessidade de alargamento do viario
existente. (NR)”
Art. 9° Os Empreendimentos Habitacionais poderfio ser instalados em lotes ou glebas que possuam
area minima de 1000m? e maxima de 18.000m2.

Pardgrafo tnico. Quando houver Area de Preservacio Permanente (APP) o local, para permitir a
implantacdo do empreendimento, a drea méxima sera considerada a 4rea resultante da equacdo: drea
total do lote ou gleba menos a area da APP, e esta drea resultante deverd ser maxima 18000m
(Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 82/2017)
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“Art. 10. (...)
(...)

§ 3° A drea de lazer descoberta nio poderi ocupar “dreas nio edificantes.”

Art. 10 Os Empreendimentos Habitacionais deverfio deixar um minimo de 1.5% da area total do lote

ou gleba como 4rea de lazer coberta e 3.5% da 4rea total do lote ou gleba como érea de lazer
descoberta.

“Art. 11. Os Empreendimentos Habitacionais deverio oferecer 1% (um por
cento) de suas unidades adaptadas ou em condicdes de adaptagio para
portadores de deficiéncia de modo a atenderem a NBR 9050. (NR)”

Art. 11 Os Empreendimentos Habitacionais deverdo oferecer 1% (um por cento) de suas unidades

adaptadas ou em condi¢des de adaptaciio para portadores de deficiéncia de modo a atenderem a NBR
9050/2004.

“Art. 15. (...)

(...)

X~ cal¢ada interna devers ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), com parimetros de acorde com NBR 9050/2004, nio sendo
permitida a implantacio de escadas, exceto as calcadas de servicos que poderio
ter no minimo 0,80m de largura nio podera ter arvores ou qualquer mobilirio
urbano obstruindo estas larguras;

(...)

XIIT - devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
proporc¢io minima de 1 (uma) por unidade habitacional, sendo que estas nio
poderio ser na modalidade gaveta para vagas de diferentes proprietarios. (NR)”
G..)

XVII - revogado.

(-..)

Art. 15 Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio Horizontal Multifamiliar,
deverfo atender aos seguintes pardmetros de ocupacio:

X - calcada interna devera ter largura minima de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros), bons
pardmetros de acordo com NBR 9050/2004, nio sendo permitida a implantaciio de escadas. exceto as
calcadas de servicos que poderfio ter no minimo 0,80m de largura ndo podera ter rvores ou qualquer
mobilidrio urbano obstruindo estas larguras; (Redac¢dio dada pela Lei Complementar n° 71/2016)

XIII - devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na proporcdo minima de 1
(uma) por unidade habitacional:

XVII - os condominios Multifamiliares horizontais, poderdo ser implantados em todo o municipio,
inclusive em lotes e/ou glebas com testadas confrontantes com os eixos estruturais e corredores I, 11
¢ III, conforme definidos no_anexo II. (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 82/2017) -

(revogando)
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“Art. 18. (...)

(...)

IX - deverd haver vaga de estacionamento para 2 guarda de veiculos na
propor¢io minima de 1 (uma) por unidade habitacional; sendo que estas nio
poderio ser na modalidade gaveta para vagas de diferentes proprietirios.(NR)”

(...)
XIV - revogado.

(..))

Art. 18 Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio Horizontal Multifamiliar
- Vilas, deverio atender aos seguintes parimetros de ocupacio:

IX - deverd haver vaga de estacionamento para & guarda de veiculos na proporcdo minima de 1
(uma) por unidade habitacional:

XIV - os condominios Multifamiliares horizontais na categoria vilas poderfio ser implantados em
todo _o municipio, inclusive em lotes e/ou glebas com testadas (ou incluidas em quadras)
confrontantes com os eixos estruturais e corredores I, II e III. conforme definidos no anexo II.
(Redagfo dada pela Lei Complementar n° 82/2017) (revogando)

“Art. 20. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Vertical Multifamiliares, deverdo atender aos seguintes parimetros de ocupacio:

(...

V—(.)

a) a altura mdxima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do altimo pavimento habitavel;

b) (...)

¢) Sera igual 2 H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construcao for igual ou
maior a 9 andares (térreo+8) e menor ou igual a 15 andares (térreo+14);

d) revogado.

e) revogado.

(...)

XI - devera haver vaga de estacionamento para 2 guarda de veiculos na
propor¢io minima de 1 (uma) por unidade habitacional; sendo que estas nio
poderio ser na modalidade gaveta para vagas de diferentes proprietarios.

(...)

XVII - quando o edificio possuir até 8 pavimentos (térreo+7) e/ou possuir até 32
(trinta e dois) apartamentos sera exigido apenas um elevador.

XVIII - quando o edificio possuir 9 (nove) pavimentos (térreo +8) ou mais; ou
possuir mais de 32 (trinta e dois) apartamentos serio exigidos, no minimo, 2
(dois) elevadores. (NR)”

Art. 20 Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio Vertical Multifamiliares,
S0 poderdo. ser implantados em quadras/glebas que sejam confrontantes com oS eixos de
verticalizacBio conforme estabelecido nesta Lei e deverio atender aos seguintes pardmetros d
ocupacdo: (Redagfo dada pela Lei Complementar n® 71/2016)
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V_- afastamentos laterais, entre edificacdes, e de fundos serfo calculados de modo a considerar H =
altura méxima da edificacdo:

a) A altura méaxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do empreendimento € o teto do
ultimo pavimento (habitavel ou n3o):

b) Serd igual a H/6 (sendo 0 minimo de 3.00m) quando a construcio for menor ou igual a 8 andares
(térreo+7);

¢) Serd igual 4 H/8 (sendo 0 minimo de 4.00m) quando a construcdo for igual ou maijor a 9 andares
(térreo+8) e menor ou igual a 13 andares (térreo+12):

d) Sera igual a H/10 (sendo o minimo de 5.00m) quando a construg@o for igual ou maior a 14
andares (térreo+13) e menor ou igual a 20 andares (térreo+19): ( revogando)

e) Serd igual 4 H/12 (sendo o0 minimo de 6.00m) quando a construcio for igual ou maior a 21 andares
(térreo+20) e menor ou igual a 25 andares (térreo+24):( revogando)

XI - deverd haver vaga de estacionamento para 4 guarda de veiculos na proporcdo minima de 1
(uma) por unidade habitacional:

XVII - quando o edificio possuir até 8 pavimentos (térreo+7) sera exigido apenas um elevador.

XVIII - quando o edificio possuir 9 (nove) pavimentos (térreo +8), ou mais serfo exigidos, no
minimo, 2 (dois) elevadores. (Redagiio dada pela Lei Complementar n° 71/2016)

“Art. 21. (...)

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas
construcdes de Condominios Multifamiliares com a altura maxima de 8
pavimentos, (térreo + 7) ou 24 (vinte e quatro) metros, o que atingir primeiro,
excluindo-se desta altura a casa de mAquinas, o espaco do barrilete e a caixa
d’agua.

II - nas demais quadras ou glebas do municipio, a altura maxima permitida sera
de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que atingir primeiro, excluindo-se
desta altura a casa de maquinas, o espaco do barrilete e a caixa d’agua.

IIT - revogado.

§1° As vias e parques estao definidas no Anexo II.

§ 2° Nas quadras ou Glebas que confrontarem com a via parque e outro viario
existente, serio permitidas construcées de Condominios Multifamiliares com
altura maxima de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que atingir
primeiro, excluindo-se desta altura a casa de maquinas, o espaco do barrilete e a
caixa d’agua.

I —revogado.

I - revogado.

§ 3° A altura mdxima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do ultimo pavimento habitavel;

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulagio
de veiculos, o acesso de veiculos devera ser realizado pela via nio incluida como
Via Parque.

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, obrigatoriamente
sera necessaria a implantacéo de faixa de desaceleraciio.
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§ 6° As glebas destinadas a verticalizacio deverdo respeitar a profundidade
maxima de 300 (trezentos) metros. (NR)”
§ 7° revogado.

Art. 21 O nimero maximo de pavimentos por edificaciio fica assim determinado:

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas construcdes de
Condominios Multifamiliares com a altura minima de 4 (quatro) pavimentos (térreo + 3) e altura
mdxima de 10 pavimentos (térreo + 9) ou 30(trinta) metros. o que atingir primeiro. (Redacfio dada
pela Lei Complementar n° 82/2017)

II - nas quadras ou glebas confrontantes com os eixos estruturais sé serio permitidas constructes de
Condominios Multifamiliares com altura minima de 6 pavimentos (térreo+5) e altura maxima de 15
pavimentos (térreo+14) ou 45 metros, 0 que atingir primeiro. (Redacfio dada pela Lei Complementar

n° 82/2017)

III - nas quadras ou glebas confrontantes com o corredor I, corredor II e corredor III, s6 serdo
permitidas construcdes de Condominios Multifamiliares com altura minima de 8 pavimentos
(térreo+7) e altura maxima de 20 pavimentos (térreo+19) ou 60 metros - o que atingir primeiro.
(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 82/2017)

§ 1° As vias parques, os eixos estruturais, assim como o Corredor I, Corredor II e Corredor III estio
definidas no Anexo I1.

§ 2° Nos locais onde houver conflitos entre os dispositivos acima referentes ao gabarito de altura do
empreendimento serfio considerados os seguintes critérios:

I - entre Corredores 1, II, Il ¢ demais dispositivos, prevalecerfo os critérios estabelecidos para os
Corredores L. 11, II1.

IT - entre as Vias Parques e Eixos Estruturais, prevalecerfio os critérios estabelecidos para as Vias
Parques. (Redagfo dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

§ 3° A altura méxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do empreendimento e o teto do
ultimo pavimento (habitavel ou néo):

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulacio de veiculos, o
acesso de veiculos deverd ser realizado pela via nfo incluida nos Corredores I, 11, III, Eixos
Estruturais ou Vias Parques. Caso o lote ou Gleba confrontar somente com as vias incluidas nesta lei,
0_acesso de veiculos deverd ocorrer pela via cujos critérios permitam menor gabarito de altura;
(Redacédo dada pela Lei Complementar n® 82/2017)

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, eixo estrutural ou Corredor LII ou
111, obrigatoriamente sera necessdria a implantacfio de faixa de desaceleracio.

§ 6° As glebas destinadas a_verticalizaciio de serfio respeitar a profundidade méxima de 300
(trezentos) metros a partir do eixo de verticalizacio. (Redaciio acrescida pela Lei Complementar n°
71/2016)

7° Quando a gleba com testada para o eixo de verticalizacio for subdividida paralelamente ao eix
tera direito a verticalizacfo o lote ou gleba resultante, desde que esta esteja dentro da faixa de 30
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(trezentos) metros de largura delimitada a partir do eixo de verticalizacdo. (Redacfio dada pela Lei
Complementar n° 82/2017)

“Art. 22. Para fins de controle do adensamento habitacional sera permitido
Condominios Multifamiliares Verticais com maximo de 350 unidades de
apartamentos. (NR)”

I - revogado

II - revogado

III - revogado

Art. 22 Para fins de controle do adensamento habitacional sera observado o seguinte:

I - Nas habita¢ées Multifamiliares de até 4 (T+3) andares. serio permitidos no maximo 100 unidades
de apartamento:

I - Nas habitagdes Multifamiliares de 5 (T+4) andares até 8 (T+7) andares, serfio permitidos no
maximo 200 unidades de apartamento:

111 - nas habita¢cdes Multifamiliares de 9 (T+8) andares até 20 (T+19) andares. serdio permitidos no
maximo 350 unidades de apartamento; (Redacio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

“Art. 23. O condominio poderi ter uso misto, desde que seja aprovado em

projeto, que o Zoneamento permita, e que o uso comercial seja para comércio e
servic¢os de carater local. (NR)”

Art. 23 O pavimento térreo podera ser utilizado para uso comercial e de servicos, de carater local,
desde que o0 acesso seja independente do acesso aos moradores e desde gque o0 zoneamento permita.

“Art. 25. Os Edificios Verticais de Comércios e Servicos que se enquadram nesta

lei sdo definidos no art. 3° inciso X, e deveriio atender aos seguintes parametros

de ocupacio:

(...)

V-(.)

..

¢) Sera igual 4 H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construg¢io for igual ou

maior a 9 andares (térreo+8) ¢ menor ou igual a 15 andares (térreo+14); (NR)”

d) revogado.

e) revogado.

(...)
Art. 25 Os Edificios Verticais de Coméreios e Servicos s6 poderfio ser implantados em quadras ou
glebas que sejam confrontantes com os eixos de verticalizacio conforme estabelecido nesta Lei e
deverdo atender aos seguintes parAmetros de ocupacdo: (Redacsio dada pela Lei Complementar n°

71/2016)

V_- afastamentos laterais, entre edificaces, ¢ de fundos serfio calculados de modo a considerar H =
altura maxima da edificacio:

c) Sera igual a H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construcéio for igual ou maior a 9 andares
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(térreo+8) e menor ou igual a 13 andares (térreo+12):

d) Serd igual a H/10 (sendo o minimo de 5.00m) quando a construcéio for igual ou maior a 14
andares (térreo+13) e menor ou igual a 20 andares (térreo+19): (revogando)

¢) Seré igual a H/12 (sendo o minimo de 6,00m) quando a construcfio for igual ou maior a 21 andares
(térreo+20) e menor ou igual a 25 andares (térreo+24):(revogando)

Art. 26. (...)

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serio permitidas
construcdes de Edificios Verticais de Comércios Servicos com altura mdxima de 8
(oito) pavimentos, (térreo + 7) ou 24 (vinte e quatro) metros, o que atingir
primeiro, excluindo-se desta altura a casa de maquinas, o espaco do barrilete ¢ a
caixa d’agua.

IT — nas demais quadras ou glebas do municipio, a altura maxima permitida sera
de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o0 que atingir primeiro, excluindo-se
desta altura a casa de miquinas, o espaco do barrilete e a caixa d’4gua.

III - revogado.

IV - na regido denominada "Zona Central" na Lei de uso e ocupaciio do solo de
Hortolindia, serdo permitidas construcdes de edificios verticais de comércio e
servicos com altura maxima de 15 pavimentos (térreo mais 14) ou 45 metros.

§ 1° As vias parques estio definidos no Anexo I1.

§ 2° nas quadras ou Glebas que confrontarem com a via parque e outro vidrio
existente, serdo permitidas construcdes de edificios verticias de comércios e
servicos com altura maxima de 15 pavimentos (térreo + 14) ou 45 metros, o que
atingir primeiro, excluindo-se desta altura a casa de maquinas, o espaco do
barrilete e a caixa d’agua.

I —revogado

IT - revogado

§ 3° A altura mixima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do ultimo pavimento (habitavel);

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulacio
de veiculos, o acesso de veiculos devera ser realizado pela via n#o incluida como
Via Parque.

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, obrigatoriamente
sera necessaria a implantacio de faixa de desaceleragio. (NR)”

§6° (...)

§7° revogado

IV — revogado

()

Art. 26 O nimero méximo de pavimentos por edificacdo fica assim determinado:

I - nas quadras ou glebas confrontantes com as vias parques serfio permitidas construcdes de
Edificios Verticais de Comércios Servigos com altura minima de 4 (quatro) pavimentos (térreo + 3) e
altura méxima de 10 (dez) pavimentos, (térreo + 9) ou 30 (trinta) metros, o que atingir primeiro:
(Redagfio dada pela Lei Complementar n°® 8§2/2017)

II - nas quadras ou glebas confrontantes com os eixos estruturais sé serfio permitidas construcdes de
Edificios, Verticais de Comércios e Servigos com altura minima de 6 (seis) pavimentos (térreo +5) e
altura maxima de 15 (quinze) pavimentos (térreo + 14) ou 45 (quarenta e cinco) metros, o que atingir
primeiro; (Reda¢do dada pela Lei Complementar n° 82/2017)
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III - nas quadras ou glebas confrontantes com o corredor I, _corredor II e corredor III s6 serdo
permitidas construcdes de Edificios Verticais de Comércios e Servicos com altura minima de 8 (0ito)
pavimentos (térreo+7) e altura maxima de 20 (vinte) pavimentos, (térreo+19) ou 60 (sessenta) -
metros, o que atingir primeiro. (Redacfio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

§ 1° As vias parques, os eixos estruturais, assim como o Corredor I, Corredor II e Corredor III estio
definidos no Anexo II.

§ 2° Nos locais onde houver conflitos entre os dispositivos acima referentes 20 gabarito de altura do
empreendimento, serdo considerados os seguintes critérios:

I - entre Corredores L II, Il e demais dispositivos, prevalecerfio os critérios estabelecidos para os
Corredores I, I1, Il

II - entre as Vias Parques e Eixos Estruturais, prevaleceriio os critérios estabelecidos para as Vias
Parques. (Redacdio dada pela Lei Complementar n® 82/2017)

§ 3° A altura méaxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do empreendimento e o teto do
ultimo pavimento (habitavel ou nio):

§ 4° Quando o lote ou gleba confrontar com mais de uma via oficial de circulag¢do de veiculos, o
acesso de veiculos deverd ser realizado pela via nio incluida nos Corredores I, II, III, Eixos
Estruturais ou Vias Parques. Caso o lote ou Gleba confrontar somente com as vias incluidas nesta lei,
o_acesso de veiculos devera ocorrer pela via cujos critérios permitam menor gabarito de altura:
(Redacfio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, eixo estrutural ou Corredor L II ou
II. obrigatoriamente serd necessaria a implantaciio de faixa de desaceleracio.

§ 6° As glebas destinadas a verticalizacio deverfio respeitar a profundidade méxima de 300
(trezentos) metros a partir do eixo de verticalizacio. (Redacio acrescida pela Lei Complementar n°
71/2016)

§ 7° Quando a gleba com testada para o eixo de verticalizacdo for subdividida paralelamente ao eixo,
tera direito a verticalizacfo o lote ou gleba resultante, desde que esta esteja inteiramente dentro de
uma faixa de 300 (trezentos) metros de largura delimitada a partir do eixo de verticalizaco.
(Redacéio acrescida pela Lei Complementar n°® 71/2016)

IV - Na regido denominada "Zona Central" na Lei de uso e ocupacio do solo de Hortolandia, serdo
permitidas construgdes de edificios verticais de comércio e servicos com altura méxima de 15
pavimentos (térreo mais 14) ou 45 metros. (Redacéio dada pela Lei Complementar n° 82/2017)

“Art. 28. Todos os empreendimentos com processo em tramitacio até a data de
publicagdo desta Lei, que ainda niio possuirem a Diretriz, serio aprovados

mediante as adequacdes necessirias para cumprimento das exigéncias aqui
contempladas.(NR)”

Art. 28 Todos os empreendimentos com processo em tramitacio até a data de publicacfo desta Lei,
que ainda ndo possuirem a Aprovacio Prévia, serfio aprovados mediante as adequagdes necessdrias
para cumprimento das exigéncias aqui contempladas.

Art. 2° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.

DA PROPOSTA DE EMENDA MODIFICATIVA

Todavia, entendo pertinente, visando aperfeicoar a presente propositura, apresentar
EMENDA MODIFICATIVA ao artigo 7° e ao inciso X, do artigo 15, que passam a vigorar com
a seguinte redacio:
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EMENDA MODIFICATIVA
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE N° 009/2019
“Introduz alteracdes na Lei Complementar n° 61, de 10 de julho de 2014.”

“Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dara continuidade ao
processo juntando a documentacdo necessiria, a ser definida por Decreto
expedido pelo Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da

publicacio desta Lei, visando & Aprovagio Prévia e posteriormente a Aprovacio
Final. (NR)”

“Art. 15. (...)

(...)

X- cal¢ada interna devera ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), com parimetros de acordo com NBR 9050, niio sendo permitida a
implantagio de escadas, exceto as calcadas de servicos que poderdo ter no
minimo 0,80m (zero virgula oitenta metro) de largura nio podera ter arvores ou
qualquer mobilidrio urbano obstruindo estas larguras;”

Neste sentido, diante dos aspectos que me compete analisar, e em razio dos argumentos
acima expostos, entendo que o presente Projeto de Lei Complementar de n° 09/2019 e a
Emenda Modificativa supramencionada atendem aos requisitos de
CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE, razio pela qual, voto favoravelmente pela

aprovacio do Projeto de Lei Complementar de n° 09/2019 e¢ da Emenda Modificativa em
questao.

E o resumo necessario.

Diante do relatério e das brilhantes justificativas descritas no voto favorivel
apresentado pelo ilustre PRESIDENTE/RELATOR - PAULO PEREIRA FILHO, os demais
membros da COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO, resolvem, acompanhar o voto do

Relator e aprovar o presente Projeto de Lei Complementar de n° 09/2019 ¢ a Fmenda
Modificativa em questio.

Por fim, nos termos do Regimento Interno da CAmara Municipal, acolhemos a
recomendagfio do nobre PRESIDENTE/RELATOR - PAULO PEREIRA FILHO, para que, na
confeccio do Autégrafo, sejam efetuadas as correces de pontuacio, descri¢does das medidas de
comprimento, acrescentando as respectivas leituras das medidas de comprimento, acentuacio,
inexatiddo do texto, na hipétese da presente propositura ser aprovada pelo Colendo Plenario
desta Casa de Leis.

Sala das Comissggs, 04 de setembro de 2019.

FRANCISCO PE A SILVA FILHO SIMONE LOPES BETINT
VICE-PRESI EMBRO ,/ 4 SECRETARIA/MEMBRO
Ry
p £ //
Vnui%c} OS SHAA MET
VEREFADOR/MEMBRO
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
PARECER N° 158/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 09/2019
“Introduz alteracdes na Lei Complementar n° 61, de 10 de julho de 2014”

DELIBERACAO DO PRESIDENTE DA COMISSAO

Fica consignado que na condicio de Presidente da COMISSAO DE JUSTICA E
REDACAO, determino o encaminhamento do presente processo ao Excelentissimo Senhor

Presidente do Poder Legislativo para dar prosseguimento que entender necessirio e

conveniente.

Hortoldndia, 04 de setembro de 2019
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